vungraw B lLe projel comnuingl & ses incidences

L a mi s e en f or me du Pl an Local C
doAm®nagement et de D®vel oppement Du
diagnostic global et partagé du territoire communal. Ce second volet du rappc
pr ®s e nt a tsuroe diagnéstch(piece a°laet les besoins identifiés, et
pr ®sente | es choix retenus pour ®tabl
Durable et la délimitation des zones

- Le titre 1 présente dans un premier temps les choix reterhls pour éta
Projet do Am®nagement et de D®v e
déam®nagement expos® dans ce der
et de Programmation, puis le zonage réglementaire et réeglement écrit q
découlent

- Le titre 2 présented ®t ude portant sur | a
Orientations déAm®nagement et de

- Dans le titre 3 sont détaillés les choix retenus dans la délimitation des z
pour mettre en Tuvre ce projet,
et d Programmatjon

- Le titre 4 évalue quant a lui les incidences du projet porté par le PLU
| environnement et | es ®ventuell
mettre en Tuvre | e cas ®ch®ant .
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PREMIERE PARTIE :

X LES CHOIX RETENUS POUR
VWL@I:M ETABLIRLE PADD ET
EXPLICATION DU PARTI

DAMENAGEMENT

Le rapport de présentation doit aussi s'appuyer sur un diagnostic établi au reg
des prévisions économiques et démographiqudesbesoins répertoriés matiere
de d®vel oppement ®conomi que, d ebrecs@male |
de |l 6habi tat, ddoam®nagement de | 6 e 9
do®qui pe me ndd &goum npedlinsatrstivices.

N® avec |l a | oi SRU, l e Projet
sans doute le moment le plus impgoant du PLU sur |
de | a volont® des ®lus | ocaux de
a ce titre le document central du PLU entre le rapport de présentation et le regle
LOobjectirftidke vdestet € pRecl airer | es cho
doam®nagement adopt ®e. LOexpos® des
intégrante et pivot du rapport de présentation se veut ainsi comme une ana
rétrospective et prospectivesiéléments déterminant pour le territoire.

Par aill eur s, cette premi re partie
territoire, T | 6®c-h®3aBre e PaUtiI( hooa
traduire les grandes orientations issudu PADD, en cohérence avec les besoin
identifiés sur le territoire, issus du diagnostic (piece n°la).

Il exprime et justifie les choix qui fixent les ambitions de la commune pour la Vill
demain, et cible les aménagements a réaliser pour dessBieatégie territoriale de
développement.

En outre, l e part.i déoam®nagement et
projet communal, amenant par la suite a sa transcription reglementaire.

Ces choix et ces ori ent asont mrésentésddans oe®ean
premi re partie et illustr®s par des




it Sanadl . 17 LLes cloib refenus pour éiablir le PADD et e parti diménagemen

1. LES CHOX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD ET LE PARTI
DAMENAGEMENT RETENU

Le PLU est par définition un document de prospective.

La prospective co nsiste a se préparer aujourd’hui a demain, dans une perspective a
la fois déterministe, nécessaire et transversale.

Elle ne consiste pas a prévoir I'avenir mais a élaborer des scenarii possibles sur la
base de l'analyse des données disponibles (états des | i eux, tendance
compréhension et prise en compte des processus sociaux dans le sens noble de ce terme
(ensembl e des composantes ddun territoire
prospective doit donc aussi s'appuyer sur des analyses rétrospect ives et les
enseignements tirés du passe.

Sa fonction premiere est d'étre une aide a la décision stratégique sur une longue
durée. Elle acquiert ainsi une double fonction de réduction des incertitudes face a
I'avenir, et de priorisation ou légitimation des orientations.

La prospective est une démarche continue, car pour étre efficace, elle doit étre
itérative et se fonder sur des successions d'ajustements et de corrections dans le temps,
notamment parce que la prise en compte de la prospective par les décid eurs et différents
acteurs modifie elle -méme sans cesse le futur.

Ai nsi , |l e PLU se veut un document gui ne
gue pourrait étre le visage de  Vingrau a son échéance (horizon 2029 -2034), avec toutes
les précautions eti ncertitudes que cela comporte.

Iifio Conespi: 6
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Dans cette hi®rarchi e, la-dire saundtied cal 1Isan e
contenu, est plus importante que lesneelpie les normes doivent entretenir entre elles
relations de conformité, de compatibilité, de prise en compte ou de prise en considéra
|l a norme sup®rieure sera pr®cise ~° | a
contenu, pludle sera objective et impérative, et plus la relation devra étre une relati
conformit® quodunle relation de compati bi

Le PLU dans la hiérarchie des normes

— Ex: Convention de Ramsar

— Ex : Natura 2000

Principe généraux L.110, L.121 P16, OIN. |— Loi paysage

Schéma de Cohérence territoriale

Schéma de développement | Programme local |  |Plan de déplacements Opérations fonciéres ou
commercial de I'habitat urbains d'aménagement
Plan Local
d'Urbanisme

Autorisations d'équipements
commerciaux

NB: La compatibilité se distingue de la conformité en ce que la seconde impligiee un ra

stricte identit®, al orcentrati@tee | a premi r €
La hi ®rarchie des normes qui SOOI mposen
Les PLU, en tant gue documents dodurbbaen iss
mais également dans un ensemble plus vaste de normes plus ou moins éloignées du c
| Gur bani sme ou de | 6am®nagement de | 0espe
1Hocreitere,lkca | oi SRU, 1l a hi ®r ar chi e,DA ffévrier200%),uph. ettstavhce des n.

i) Coneep 7



v

Vingraue gy LLes choix reienus pour Giablir e PADD 6 le parii dizmé

ayant l eur fondement d a anssmed Getteu Hiéractie se deting <
comme un principe qui commande les relations entre les différentes strates du systéme nc
norme sup®rieure soO0impose ~ |l a norme infd
dans les particulés du territoire et dans le projet envisagé, mais également dans les sour
commandement et ddéencadrement qui sO6i mpos

La loi SRUe t la | ol portant Engagement Nat
«Grenelle 2, donnet au PLU une fonotin de synth se de | den
auxqguelles est soumise la collectivité lacBlo nct i on af fir m®Pe par
personnes publiques ° son ®|l aboration ai
public.

Principes de
développement
durable applicable €
matiere d'urbanism

Art. L.1241.7 Les schémas de cohérence territorige plans locaux d'urbanisne¢
les cartes communales déterminent les conditions permettant d'assurer,
respect des objectifs du développement durable :

leralinéa

1° L'équilibre entre :
a) Le renouvellement urbain, le désxelept urbain malitrisé, la restructuratig
espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;
b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces
activités agricoles et forestiéres, et la pradestisites, des milieux et pays:
naturels ;
¢) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine béti remarquable
1° bis La qualité urbaine, architecturale et paysagére des entrées de ville.

Principe d'équilibre

2meglinéa
La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour
HlleleeRe[06\EEIl sans discrimination, des besoins présefituiret en matiere d'habitat, d'acti
des fonctions économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général
FlertssiEine -] d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en
sociale objectifs de répartition géographiquememtéégeritre emploi, habitat, commerg
services, d'amélioration des performances énergétiques, de développg
communications électroniques, de diminution des obligations de déplace

développement des transports collectifs.
Fmeglinéa

La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'é
production énergétique a partir de sources renouvelables, la préservation d¢
l'air, de l'eau, du sol et du-solisdegessources naturelles, de la biodiversit
écosystemes, des espaces verts, la préservation et la remise en bon état d
écologiques, et la prévention des risques naturels prévisibles, des risques te
des pollutions et des mdea de toute nature.

Principe de ispect
de lI'environnement

7o Coneepi: 8
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Cet article d®finit | a port®e du do®vel
|l es objectifs des documents doéurbani s me,
de | 6ur bani s mela divgrsité des forcttons lurba@mgsuet de imixitétdeciale
respect de:l denvironnement

- L6A®quilibre

Le principe dé®quilibre rev°t une i mpo

pour |l es collectivitt ®bal mcakesndduusr ke

dour bani sme.

- Ladiversité des fonctions urb@inesalestlamixité sociattans | 6 habi t

Le principe de diversit® des fonctions

impose une priseencomptesda | e PLU de | 6ensembl e de:c

de loi.

Léobjectif de mi xit® sociale est af fir
sp®cialisation excessive des wusages de
projet urbain intége@hérent et transversal

- Le respect delarédictendas Enfistoms de@dn & effet de serre, la maitri:
de I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables, la préservation de
de fair, de l'eau, du sol et du-solsles ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystem
des espaces verts, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et la p
des risques naturels prévisibles, des resunedagiques, des pollutions et des nuisances de toutt

nature»
|1 sbagit de ma“triser | 6urbanisation
des tissus existantde proposer un projet durable intégrant la question énergétique
pr®servation des ressources, des ®cosy:

Les di sposi t i-losorns opmbsablds 8imultanémert a tous led dbduments
planification urbaine applicables sur un territoire, quelque que soit leur place dans la hiére

normes.
La commune dngrawa cha | d 6 ®l ab son BLU eresiapadt aus le régime r
delaloinn200088 du 12 Juill et 2010 Port aditdaloi En g

«Grenelle #. Ce choix a n®cessit® doéint ®grer
depuis | a mise en application de cette |
agricole et forestier (CENAF), la Trame Verte(€vBleetle climat.

La Grenellisation du PLU Milegraa demand® | a participe
environnement bur eau do6®tudes PURE Environnemen

i) Coneep 9
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La loi 8530, dite loi Montagne, relative au développement et a la ptatbiditagie
reconnait la montagne comme une entité géographique, économique et sociale nécessita

en Tuvre doune politique sp®cifiquealde ¢
Montagne, du 9 janvier 1985, est entrée en vigueufr suit 6 arr °t ® i nt er mi
1985.

La | oi Mont agne ne sVihngtgupl i que pas sur |

La | ol Littor al ne Vieghaa ppl i que pas sur |

La commune de \fangappartient au périmetre du Schéma de Cohérence Territoriale (S
Plaine du Roussilapprouvear le Comité syndical réuni le 13 Novembre 2013

Les principales caractéristigu8EMT Plaine du Roussillon ont égéespdans la piece
nza du pr ®sent dossier de PLU (diJdgnostic

En application du principe de hi ®r ar chi

étre compatible avec le SCOT. SCOT Pl a i néantmhs appicahies moment de n
| 6arr °t duladdhnmunede Vinggtaidgrnacu ,soumi se ~ | dapp
2 du Code de | 6urbani sme.

Eneffeten | 6absence daeacie@rc@T.12Z2pgduoCo®@e 2dée |
précise queDans les communes qui sont situées a moins de quinze kilométres de la pér
d'une agglomération de plus 86Gbbabitanta sens du recensement général de la populatior
ou a moins de quinze kilometres du rivage de la mer, et qui ne sont pas couvertes par un s
cohérence territoriale applidalgpdan local d'urbanisme ne peut étre modifié ou révisé en vue
d'ouvrira l'urbanisation une zone a urbaniser délimitée apresjiall&e2002 ou une zone
naturelle»>. Toutefois ce m°me articl e pso®avecs e
I'accord du préfet donné apres avis de la commission dépateensitatslet de la chambre
d'agriculturesoit, lorsque le périmetre d'un schéma de cohérence territoriale incluant le
commune a été arrété, avec l'accord de I'établissement public prévu a l'a@ide lla
dérogation ne peut étre refusée quensiolegenients éventuels de l'urbanisation envisagée pc
les communes voisines, pour I'environnement ou pour les activités agricoles sont excessifs
de l'intérét que représente pour la commune la modification ou la révision du plan. »

2Modifié a ce jour par la Loi ALUR du 24 mars 2014.

i) Coneep 1C
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La communeée Vingrawa donc procéd a une demande de dérogation au SCOT Plaine
du Roussillomui a été accordé en datedduoctobre 2013

Par ailleursna démarche de partenar@jademer®t ® mi s e e nabgaticanc e
du PLU dé&/ingrauaf i n de ne pas supraegpnangaleotamneent viad o C
| 6association du syndicat mixte | ors de |

Le projet de PLU de la commun&/uhgrauntegre le SCOdPlaine du Roussillomen
assuranune cohérence avec le territoire communal.

La commune de Vingrappartient d a Communaut ® doAggl
Méditerrang®MCAYlepuis leej] anvi er 2011. L6int®grati on

cette itercommunaliggé e st traduite notamment par | e
titre PMCA est devenue | 6autorit® organ
vingraunais.

Ainsi, depuis l&janvier 2011, la commune de Vingratieaqp@a périmeétre des transports
urbains de PMCA et est donc concerné®péar (Blan de Déplacements urbain) approuvé pe
PMCAen septembre 200hutefoisse document sum@mmunal, établi pour la période 2006
2012, a été élaboré sans tenir compéecommune de Vingrau puisque a cette époque, ce
derni re nbdbappartenait pas ° PMCA. La <coc
d6®t ude Q@QO1IRDUN20@GNns |l e p®rim tre dbéacti

Aprés contact aupres du servicealslitdd de PMCA, cette situation particuliere a pu éti
clarifiée dans un respect strict des textes, il aurait fallu amender le PDU pour tenir con
nouveau périmetre de PMCA intégrant entre autre la commune de Vingrau. Toutefois, la r

PDU®t ant programm®e pour | 6ann®e 2013, cCe
maj eur et ndéda donc pas ®t® r®alis® ~ ce t

En | 6absence de PDU approuv® int®gran
sbattachera ~ pncipesgemémaux dgurant danspetPBU én eigueup, a savoi

PDU 2008012, conformément aux recommandations de PMCA.

A noter, gue | e PDU soéi mpose en ter me
communal. Le PDU est un document quicalppue ct i f de proposer
déplacements et des transports de personnes et de marchandises.

Le p®rim tre dé®tudes du PDU de PMCA,
du département, uniquement situées dans la Plainsilldun,Refugui représentent un territoire
pertinent pour d®finir une politique des
seul ement aux communes appartenant ° PMC/

Les objectifs majeurs que le PDL2QDDEomporte sont les suivants

V Rapprocher |l es politiques doéurbani sa
V Développer les transports publics

VPromouvoir une politique ambitieuse
V Promouvoilr | utyil i sation des modes d
V Maitriser les dépdanents automobiles

V Une politique du stationnement au service des objectjfs du PDU

i) Coneep 11
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V Organiser les livraisons et le transport de marchandises en ville et sur le territ
| 6aggl,om®r ati on
V Faire évoluer les comportements.

Le projet de PLU de la comma de Vingraintégreles prescriptions du PDU de
| aggl om®r at i cassuaptane pohégenca avaciledegritoeervingraunais.

Etant donné queHBUn 6 e st pas a p p r campabhilité entre leopmojet de r
PLU et I©@DU en coudg révision.

La commune déngrawest également concernée par lefFPLH(gr amme L pc al
2132018, adopté définitivemenPpbZApar délibération donseil de communaenédatealu
23 ma2013

Le PLUsedoit, | 6i nstar du PDU, doé°tr dekRlbesp at
un document de planification élaboré dans le but de fixer des actions prioritaires et des c

atteindre en mati re dbéhabitat.

Par ailleuysl convient de rappeler gue PLU e st un document
| ®gi sl ation du Code de | 6Urbani sme, |l e P
| 6objectif est de d®terminer une politiqgl

et PLUEN ce sens, les rapports entre ces deux documents sont donc particuliers et méri
analyse adaptée.

Le projet de PLU de la commune de Vinotggre les prescriptions du PLH de
| aggl om®r at i o assugneune dolgnerece avéc deetarié mingraunais et
notammenée n soutenant | a d®mographie et en as

|1 ne sbéagissait pas | 7 intdeets supéeiesmws e r
gui sOi mposent et sOi mpodija étd@intégrésaam F
cours du récit porté par le diagriogti@a bj ect i f ®t ai t i ci ,
distincts Quatre lois et trois documents suptao mmu n a u X ) doi |
d®marche dbéensemble qui fait du PL
prendre place bon nombre doéorientat

(@]

i) Coneep 12
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Loobjectif de cette partie est de mont |
|l e jour et en quoi Okavidr etdaté enelérment @dtermindn® t
danscette démarche.

Le PADD c on sduiprojet des el be ferriteire deilaocommune. Document

pivot de | a proc®dure de PLU, i1l constitu

Le PADD est étalb ® s ur | a base du di agnostic
| 6environnement, des enjeux qui Yy sont r
|l a commune de proposer un pr oj etomposantese r r |

Véritable cadre de référence et de cohérence pour les différentes actions a engager,
unevision prospectvae u travers de | a mise en for me ¢

La | oi portant Engagement Nat stdtarderhiérep o
®volution en date doébun | ong processus mal

En mai 2007,&r e ne |l | e d eestllapdé rtvegroupencme aoleges de quarante
membres. Il a abouti a deux cent soixante huit engageamergstenf de | 6envir
promul gation de deux textes phares : | a
Grenelle Environnement, dite Goerelle s, promulguée le 3 aolt 2009, et a la loi portan
Engagement Natdmenh dite logrenelle H, pramBlguegei ler 12 joilket 2010.

Les lois &renellest et «Grenelle H imposent de prendre en compte, dans le droit d
| ur bani s me, pl usieurs objecti Pldduable Da®v e |
loi «Grenelle # élargie les missions dévolues au PLU, lui permettant ainsi de répondr
attentes du Développement Durable.

Pl us pr®ci s®ment , l a | ol portant Enga
nouvelle écriture du PADD et délintite champ dbéapplication da
L1231-3 du Code de | 6Urbanisme stipule que

«L e PADD d®fini't | es orientations
do®qui pement , doéur bani s me, lesceeforgstrers,tete ¢
de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

Le PADD arr°te |l es orientations g®
d®pl acement s, | e d®vel oppement des
coomer ci al , |l e d®vel oppement ®conomi q
| 6®t abli ssement public de coop®ratio

[ fixe des objectifs de mod®r ati
contre | 6®t al ement wurbain

i) Coneep 1z
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Ces trois paragraphes structurent dor ®
Développement Duralilesst donc orienté autour de trois grands chapitres :

Chapitre 11 : ¢c [ é] Le PADD arr°te | es ol
les transports et les déplacements, le développement des communications

nNum®ri ques, | 6®qui pement ¢ o mmenomijue kt,les Ibisrs, d
retenues pour | densemble [é] de |l a commun

Articulation des notions (méthodes)

Enjeux
//”’ ~‘\\\\
-, S
'
// \\\\\
& A
Situation luti Objectifs : :
Evoumn) e —> Orientations
actuelle prévisible a atteindre
(Projections)
Diagnostic » Projet communal »P.A.D.D.

Afin déavoir un vocabulaire commun poul
semble important de revenir dur la distinction sémantique entre enjeu, objectif et orientation

Enjeu 1. Ob | e squegdans unk padia de fjeu et qui revient au gagurant (
son enjey)

2 . Ce que | 6on peut g agbreenrj eouu ).dpdeurnde

La d®finition dobéenj e waion@ctiueieste ¢ mp tuen et @
«eévaution prévisille, ce ° quoi sob6attache cette pren

Objectif But, cible que quelque chose doit atteiedse (0 bj ect ).f s doéun

i) Coneep 14
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v FLU lLLes o retenus pour &ablir le PADD et le parti d@mensgemen
1 ne peut y avoir dbéenjeu qubdau regar

Orientation  Direction priggar une action, une acti@té { ent at i oo dodune

Face ° ces enj eux, | acti on publ i que
compl ®mentarit® des notions @gui snoouuss la f
tableauqei6i mpose comme | e fondement du proj el

Les orientations g®n®r ales dbéam®nageme

doam®nagement de son territoire et zohage er 1
du Pl an LocalVingtab Urlbeasni smei xder et enus p o
doam®nagement et de d®vel oppement dur abl e
‘ﬂles principes ®nonc®s par | es | ois dbo:
supé i eur ( SDAGE Rh!'!ne M®diterran®e, et c
Territoriale Plaine du Roussillon, etc

1 les caractéristigues géographiques, environnementales, économiques, sociales et |
deVingrawanalysées dans le diagnostitotedr et les enjeux particuliers qui en découlen
et besoins associeés.

Leparti ddam®n a g e m¥&ingrawrapendalces exmencesmaomienéed e
dans le cadre du PADD.

L e pamébagemenhtbretenu par la commuiMenglaus 6 at t ache ° r
orientations et objectifs du PADD

Chapitre |

A - Les orientations générales des polit i ques ddam®nagement ,
ddo®qui pement

B - Les orienta tions générales des politiques de protection des espaces naturels,
agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités
écologiques

linio Coneepi 15



vingraw gy Les chaix reienus pour iablir le PADD & le parii dfmé

1. Pour suivre | es actions communal es en

2.Favori ser | a ma’ difus se de | dhabitat

1. Améliorer les mobilités via le réseau viaire, en fonction des possibilités offertes
in situ

2. Organiser le stationnement

3. Développer les déplacements doux

4. Promouvoir les transports en  commun

1. Soutenir le développement économique, commercial et de service

2. Favoriser la pérennisation voire led  éveloppement des activités agricoles

3. Eviter le développement des carrieres
4. Promouvoir un développement viable, écologique et économique

Chapitre Il |

Les objectifs de modération de la consommat

O0®t al ement ur bai n

7o Coneepi: 1€



V(:V\-ﬁl"w BlLU

lLes elhei retenus pour éablii le. PADD el le parii d@ménsgement

La municipal i t® de Vingrau a e
Les raisons qui /| 6ont pouss®
ori gi nes. Loabsence de r ®gl em
commune qui laisse le développement urbain mals aussi les
activit®s ®conomi ques au gr ® de¢
départemental ou national. La prise en main de la destinée de son
territoire par la population de la commune suivant des régles
établiespour tous (application du k
était pour la commune de Vingrau une évidence et une nécessité.

Le passé récent de la commune a montré que cet arbitraire pouvait
avoir des conséquences non négligeables pour la commune, a
savolrnot amment [ e confl it [ ors d.
manque de réglementation permet les constructions sauvages ou
des fnstallations sur des zZor
hasardeuse, les rénovations de batiments anciens faites selon
/| 6 humeumoment, et cé

Enfin | absence de coh®sion dt
rend toute initiative communale trés difficile (pas de foncier, pas de
réserves ou de secteurs protéges).

/I faut pour la commune de Vingrau établir un Plan Local
d o Ur b a ruipemien cpmpte les spécificités de cette commune
rurale.

Vingrau est un village a la limite des Corbiéres implanté dans un
site naturel rare, entour ® doéun

Vingrau est un petit village dont la population a décrue durant des

décennies et qui depuis peu retrouve une démographie en
croi ssance et qui se rajeunie ;
permettant : une nouvell e pop
harmonieuse sur des secteurs du village prévus a cet effet. Cette
nuvell e popul ation am ne des ¢
participe aux activités et aux soutiens des commerces.

Aujourddéhui | a municipalit® do.
activités agricoles et artisanales, elle doit prévoir les voiries qui
ameélioreront la circulation dans un village ou les anciennes rues ne
sont pas adaptées ni adaptables au trafic a venir et méme actuel,

i) Coneep 17
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Elle doit prévoir les installations publiqgues nécessaires a la vie du
Village et les positionner de fagon intelligente en tenant compte de
/| 6®vol ution urbaine du village.

E/l e doit pr®voir [ 6implantati
qui existent et accuelllir de nouveaux projets.

E/'l e doit pr®voir un ®quilibre
Village . le pble Mairie-école-équipements sportifs, le vieux village,
/a cave coopérative et les futurs commerces.

Elle doit prévoir la place réservée aux circulations piétonnes ou
cyclables entre ces points.

La commune doit également valoriser son patrimoine en le
protégeant : /| 6®gl | se, /la chapell e,

calvaire etc... mails elle doit également valoriser son patrimoine
naturel exceptionnel, [ e cirque

Elle doit protéger les espaces viticoles sans oublier de leur
permettre de se développer et de se diversifier si besoin autour de
r gl es en harmoni e avec [ 6urbar

Enfin, elle doit permettre, sous certaines conditions, la réhabilitation
et la valorisation des béltis ruraux anciens tels que les mas et les
bergeries qui sont la mémoire historique du village et qui seront
peut °tre un jour | es supports

La commune de Vingrau doit permettre une urbanisation contrélée
et en accord avec les besoins et les souhaits deshabitants qui ne
correspondent pas forcément a ce qui se pratique dans des zones a
forte densité.

Venir vivre a Vingrau comporte des inconvénients p ar rapport a la
premiéere couronne de Perpignan: | 6 ®/ oi gnement,
au travail et au collége ou au lycée, les services qui ne sont pas
tous a proximité, etc...

Aussi faut-il des avantages pour compenser ces difficultés, aider
ceux qui vivent ici et attirer de nouveaux habitants. Le paysage,

/| 6espace, la qui ®t ude de x Banhteces
avantages. Une densité trop forte ou un habitat étriqué ne

correspondent pas aux attentes de la population.

Cbest pour toutes ces raisons
toutes ces réalisations futures que la commune de Vingrau a
entrepris de réaliser ce PLU.

i) Coneep 1€
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Du RNU au PLUe choix communal

La municipalit® de Vingrau ne di soopdus ai
présentPLU Le R gl ement Nati onal déUr bani s me
territoire vingraunais.

Léabsence de document déurbani sme sur
territoireetd® s enj eux ai ntéeiau apupdpar noap. lee istérrogations relatime

aux r®seaux, ~ |l O6insertion paysag r e, et
sans aucune r®fl exion déensembl e -longterme. s i
Aucunegaston pr ®vi si onnell e quant ° Ipeuvace®d i v r

déterminée, la conrmage développugrédes projets et des opportunités privés.

En outre, | es autorisations dour bumni s
document doéurbani sme sont d®livr®es par |
La municipalitte Vi n g r a pasderiaitrisesurtle développemesdréerritoidans
| 6ensemble de ces composantes

Cette réalité pelétre source de conflits. Pour exemple, sur le territoire vingraunais,

| 6absence de document ddur bani s me a en

not amment | i nstall ati on des carri res,

particuliers,les onstructi ons anarchiques, | es |1 nsi
En outr e, | 6absence de document dour ba

en autorisant des rénovations de batiments dans le centre historique sansraewpect du
patrimonial, identitaire et paysager de ce Herniet. 6 a WPkUel etaitediffidile de préserver

| 6identi t® et | e paysage de Vingrau.

Pour rappel , sous | e r ®gi me du RNU,
compétente sotitans | 6i ncapacit® de r ef us earors,uean e
devenir de Vingrau était uniguement régit par une réglementation qui faisait fi des par
|l ocales puisque r®di g®e pour | 6ensembl e ¢

L6 a b sdeencdeoc ument ddoned ibfafnii csimlee rlean dmd 'tt r i s
populations. La municipalité ne disposait pas de moyens pour assurer, de maniere coh
har moni euse, | 6install at i orsadPeU]anounicipalitéine s
pouvait déterminer ni foncier, ni réserves, ni secteurs profeges) r aut ant ,
démographique de la commune est nécessaivakilité et sdéonctionnement (en matiere

do®qui pement s, d aelevie aspocidivet € €,) .de servi ces,
Léensemble de ces situations qui ont
directement i ® -~ | 6absence de r ®gl emen

Léoabsence de coh®si omundeu ed ®vleel onpapnegmueen td odu
toute initiative municipale difficile et délicate.

Consciente de ces probl ®matiques, | a |
dour baniemer ®sent Plan Local doUr bani sme

Le PLU est un documérd ur bani sme et de planifica
responsabilit® de | a commune. dellacgnenunmett
exprimaonprojete territoire.

i) Coneep 1¢
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Sa mise en Tuvre per me tstructons eamg unebjeatiti der
développement harmonieux, cohérent et fonctionnel de lalepfmblireganisera ainsi le
développement de la comnamdixant les régles d'urbanisme applisablée territoire
vingraunais

Par ce chgila commune entainsiprendre en main le devenir de son territoire er
concertation avec la populatrgraunaise af i n doéapprouver ~ tel
sp®ci fiquement pour |l e territoire de Vil
nga i onal gui sbapp!l i que RWY oxud altdthaic hes ur p |
spécificités du territoire rural propre a Vingrau.

Le PLUseraégalement, de par sa transversaliéy c ¢ garterdanréflekien sur des
thématiques difficilemappréhendables au cas par cas, comme par exemple les réseaux e

suffisance ou encore | a th®matique des d®pl ac
pi ® ons, etcé en | ien aNeaestnécessairedp@uv la comrpa e me
Vingrau do®tablir un plan dobéurbani sme qui

Les cons®quences de |l a mise en place d

trés intéressantes puisque cela permet

U de clarifier les enjewst besoins de la commurexosésdans le Diagnostic de
territoire et | 6 E togpiece h°haidu présént dossier ded E
PLY;

0O de d®finir un projet de territoire I
prenant en compte égalerhses composates spécifiques

U de le traduire réglementairemaifh de maitriser le développement communal

0O de di sposer doun outil de pl ani fxi cat
dialogus avec les autres acteurs qui fagconnent le territoire.

La commune entendtravers de son PLU

prévoir les emplacements pour les activités agricoles et;artisanales

prévoir les voiries qui améliorent la circulation dansainleslayeiennes rues

ne sont pas adaptées, ni adaptables, au trafit anémnée actuel

prévoir les installations publiques nécessaires a la vie du village et les positior
fa-on intelligente en tenant compte
pr®voir | 6i mplantation des coifimler ce
nouveaux projets

pr®voir un ®quilibre ent:tepdelMaigeoldi f f
équipements sportifs, le vieux village, la cave coopérative et les futurs commer
prévoir la place réservée aux circulationmsepiétonyclables entre ces points
valoriser son patrimoine en le protégeantd ® g | i Blatre Damede &dna p
Consejlle moulin, la fontaine fraiche, le calvaire, etc.., mais elle doit égale
valoriser son patrimoine naturel exceptiannel, lg u e , |l a serre,
protéger les espaces viticoles sans oublier de permettre de se développer et
di versi fier si besoin autour de; r g
permettre sous certaicenditions la réhadiion et la valorisation des batis ruraux
anciens tels que les mas et les bergeries qui sont la mémoire historigtie du vi
Qui seront peut °tre un jour ;l es sufr

> > > >

> >

>\

>\
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A permettre une urbanisation controlée et rehaaecoles besoins et les souhaits
des habitants qui ne correspondant pas forcément a ce qui se pratique dat
zones a forte densité.

Les enjeux, volontés et raisons qui ont poussé la municipalité de Vingrau a élaboré 1
PLU constitueragemenpareiemddaemt® sont | es p
de Développement Durables (PADD).

Consciente que venir vivre a Vingrau comporte des incpavéamast a la premiére
couronne deapignar{il 6 ®! oi gnement , | @&t au aoliegeeou qu dycée, les |
services qui ne sont pas tous a proximitg, latanunicipalité souhaite dans son parti
déoam®nagement val or i s guicompensdces diffiquitéafgiaider ddoe
ceux qui vivent icidefitirer deouveaux habitante pay s ag e, | 6espace,
habitat plus spacieonstituent les principaux atouts de la comimuneo t ne densgéutropu
forte ou un habitat étriqué ns | e p ar nd cordspendedt rpas @ax mttentids de
population.

Cdbest pour toutes ces raisons et pour
futures que la municipalité a entrepris de réaliser ce PLU.

La priseen comptales éléments physiques, sensibdésrographigues, pour inscrire léut
développement

Les ®I ®ments physiques et naturels con
dictant/ orientant | ur bani sation par | e
identification et dlaatesla éegauradécputent ladedirstionpda pragend
territoire en coh®rence avec \Vingraunsembl e des con

Vingrau est un village a la limite des CorbieyeS,iquis cr i t dl@inmetuRirn® tj
relief marqué composant un siteehedre, entouré de vigsa@daute qualité.

Le territoire vingraunais est scindéugparties Est/Ouest avec les falaises du Roc de I

LI ane (Serrat de | a Nar de) i nsciH idtEeckh ed &
serre de ¥ingraw et la serre de Tire Mantels qui se prolonge vers le Montoullié de Périllol
sur | a co+ménllon.e do6Opoul
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\ Périllos

ll

Source Info Concept

Isd6®t end sur u n ectreswapreraltitude vadantdie 118 a &8 h
N.G.F.et est représenté par des foréts pour 76,9 %, des zones agricole%petirdgg,2
espaces urbanisés pouf@,9

Leslimites naturelles présesmstintégrées a la réflexion sur le développement urbai
(relief, e elfeafutees b 6 i @b ad) t at sO6i mpl ant e
de ma " triser | 6®t al ement wurbain. et | 6i mpe

D6 ai b imaphalogie dulvilag®¥idgravn 6 ®c h a p p e p adrectementdié c o
aux conaintes naturellesphysiques en présesrmgendrant wiéveloppement au coup par coup
issu duégime du RN&fl abs extensions récergasse sont implantées dans la continuité du bati
exi stant sans r®fl exion déeam®nagement et

7o Coneepi: 22
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Les enjeux et contraintes existantes au niveau du village

w
Ruisseau de la Millgte .~ correcs de la Figarassa
V “ ‘k
X
*
LEGENDE : ﬁ Station d'épuration existante
BN Bati existant _=» Cours d'eau, correcs, ravins : éléments
Centre historique physiques et naturels
~ Voirie existante '\é’;ll/ Relief marqué au Nord
.\ Espaces de centralité existants ﬁﬁ& Promontoires boisés/Poumons verts
<’> Espace sportif existant gce)icst::rs a caractere naturel partiellement
J Lieuxdeouite B Cirque de Vingrau
*{( Cimstisis Couloir agricole et viticole m |nf0 Concept

A Topographie marquée au Ndrd.centre historique de Vingrau se positionne en contr
bas de falaises qui faconnent le territoire et le paysage vingrapaaie Suorsa Ce
relief marqué au Nord du tissu urbain existant ne peut étre franchi pour diverses
conjugu®es. Tout déabord, |l a topograp
|l 6urbanisation et ser ai t oldTart fau mwviedu el@se n
réseaux éventuels que de la voirie, venir urbaniser ce secteur engendrerait des finan
i mportants en termes doOoO®qui pements pu
exi stent aux abor ds ahles et pluslfacilangest andebagaalles. e
En outr e, i sbagi't ddbune autr e stru
communal quodi l convient de pr ®serv,er i
| 6i dent i t @ pauedeghestions envionnenentales

A Des correcs et cours doeau Leqgtissu urlmnise duc t
vilagede Vi ngr au est entour ® par des <cor
naturell e “ | 6ur Bradetlecartedés denla FigarasSaual Sweltet a°
| 6 Est de | 6 u mpdraurtiles tartitor@constitaex une haaiérd ghysique,
paysagere et fonctionnelle que la commune a souhaité ne pas franchir dans le c.
présent projet de terrifame | i en avec | e travail de |
sur la Grenellisation du PLU (notaroomeetrnaria thématique sur la trame verte et
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bleue) Ce correpermettra de traiter qualitativemiennilef r ange entr e |
les espcesa caractéere plus rural et natdreleffetpe choix vise aussi a assurer une
transition progressive et gualitative
dominante agricole

Le ruisseau de |l a Mila dej " "®1 ®0Ofuieanck
r®cente et ne constitue donc plus wune
donc cette composante et positionne ce ruisseau comme espace de transition
respiration entre le tissu existantfetuldsur s sect eur s dagecld®v e
création de liaisons et connexions douces et sociales

A Promontoirdoisé et couloir agricokd viticole® | 6.Puest ™ | 6 OQuest
de la Millere se positionnepromontoire en pagievigns etplus ou moins boise,
constituant un élément fort du paysage,-de&cwaucouloir agricleiticold 6 i nt ®r °
identifié par ojet d&SCOT Plaine du Roussillon. La commune a donc souhaité ne

d®vel opper | 6 ur dsalans ls eatlre durprésent projet de saFnwiLp |
outre | 6espace compris entre | e rui sse
agricole et viticole plus © | 60Ouest) ¢
urbain.

A Crque de Vi ngr aAusandu &lieimamué du territodeEconhmunal, |
Cirque de Vingrau constitue un ®| ®ment
de | a commune. Le pr ®sent pr ojrdettoutal e t
urbanisation.

A Localisatonde | a st at awSucest du®ijageAatciuemn p ®r i m t

aut our de | alacsomaunetantefoisdnsi®peules adisangesniuelles
(notamment olfactivegs) pourraient étre pescaigoroximité du site. En ce sens, le projet
de territoire proscrit | e d®vel oppemen

développement économique de la commune.

A La pr®sence doéun site NatitlLaZP& Bgke9 Cofbiérssu r
ne concerne pas directement les abords diNedlag®ins, le projet de territoire a pris en
compte son existence et propose des sc¢
ZPS et qui ne pr ®senitmémet pas doi mpact

Ainsi, |l a configur at isdendévdloppement, tvacge | ai ¢

U Au Nord,les falaises de Vingrampéchant tout développenmbaincohérenet
constituant un élément paysdagsvironnemerdad i nt ®r ° t rritbirel 6 ®c h

U Au Nore st e t la présehcé HusQirque de Vingrau dont la valeur agricole
paysagere doit étre confortée et préservée.

U A Il 6Est et au Sud, | 6emarsqgueen clea dlui ntiott
du secteur de développemt ~ | 6 Ouest de | a commune
U AuSudbuest, | a pr®sence de | a station

sa réflexion en optimisant ce secteur possiblement impacté par des nuis
(®manations ol factives favenndéveleppemensa d
caractéere économique.
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U0 A | 06 0u e s toued, ke coalair agdico#t diticoled o n t |l 6i nt ®r °
agronome est recorinu | 6 @uprojet HECGOT Plaine du Roussibamsi que le
promontoire boisé qui constitueaunegre do6espace naturel e

Eléments physigues, sensibles et orographiguésencau niveau du village

Falaises

ﬁ Station d'épuration existante

g Cours d'eau, correcs, ravins : éléments
physiques et naturels

{,; Refief marqué au Nord
“P r
<F Secteurs a ére naturel par

o5

Source Info Concept

Le partd.i doam®nagement retenu sodattach:
le teritoire communal et les choix retenus pour établir le PADD en la matiere se sont not:
axes sur

8 Privil ®gi er | es skanssulres cadrbfeabdes dau\
voirepromouvoir certains espaces concernés par le risqueesiarménagements
légers( am®nagements paysager s, etceée). L e
du projee t l es Orientations dO6Am®nagement
déoptimiser, sur | e sect e wonceme pardeRrisqé o
incendie (au Sud du secteur, en bordure du correc de la Figarassa) via le traitement
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de la frange urbaine. Ainsi, cette partie du secteur de développement ne pouvant :

des construct i on s agereamermansitionr paysagére de gualiénavec
| 6espace plus rur al

, Commerces et seryices de
_proximité, bureaux et habitat

Espace en partie concerné
le risque incendie, ou
Orientations
de Programmation propose
traitement

Ll .
: frange urbaine
wPrincipe de%oisement intégrant des 9

, espaCes de centralité et des stationne-
ments

SourcelnfoConceptEx t r ait des Orientations do:/

8 En matiere d&@ ®f e ns e ¢ o nfavariger dan® la mesara dl ip@sgibéniten

du couloiragricoleet viticolei dent i f i ® ~ | ud fadicps te fait & lav i
di minution des risques de,etp®mserdesseceurd e
de d®vel oppement .en continuit® de | 6ex
8 Développer un projet de développemt sdbappuyant sur | es

orographiques, topographiques.

Le parti doam®Wirgpresmarmtp un et osbrowus credahjex, d e
sur ses contraintes physiques et sues élémentsaturels,paysagerset morphologiques
structurants.

Dans ce cadr e, | a r ®f | exi on sur | e d «
potentiell ement urbanisabl ededifilage s p®ci fi
Les secteurs de développenmmtespondentonc aux seulesoppounités de
développement sur le vilagsont clairement perceptibles (de méme que les secteurs empéc
l e d®vel oppemeprtr déan@bdiylsanideast adbo)y ds du

i) Coneep 2¢
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Les opportunités de développemiguniesur le village

Les opportunités
développememiques

LEGENDE : ﬁ Station d'épuration existante
Bati existant o= Cours d'eau, correcs, ravins : éléments
Centre historique physiques et naturels

-~ Voirie existante l‘i"?/ Relief marqué au Nord

Espaces de centralité existants vﬁh& Promontoires boisés/Poumons verts

O}
@ Espace sportif existant Septgurs a caractére naturel partiellement
boisés
O)( Hetpcde oulte R Cirque de Vingrau

x*f Cimgtisrs Couloir agricole et viticole

Souce: Info Concept

Ainsi,ld ®l aboration du PLU sur |l a commune d
sur sondevenira long terme r ®f 1l exi on qui faisait (lg usc
commune étant soumise au RNU).

Le PADD propose doddférents secteurs de développement au niveau du village, a
savoir ° sa por tdé¢ Lod Ble (athauw deEas tave aaopératived an
proposant une gestion des densités intéressantes (habitatsdkauiifs au Nord de ce
secteur de dévgbpement), au Nord aubdi t Casanova en combl er
(continuit® esth®tique et wurbaine “ dgr ox
Les Espasoles en prenant en compte les éléments physiques en présence.

La commune soitkaproposer un projet équilibré au niveau des centraléétissavec
urbain existant qui accueilfadaie)ééole|esespaces sportifs et cultulets;ommerces et
services de proximité existentsfurespacale centralité¢ | O6(€3paessverts et paysagers
permettant de relier a terme les futurs secteurs de développement au centre du village
cheminement d@uba cave coopérative | a8dariet du centre de secours et d'incendie et di

i) Coneep 27



VuIngraL ey lLes elhei retenus pour éablii le. PADD el le parii d@ménsgement

jardin pour enfawec le futur ensembidtiservicedecal vai re et son pour
et paysager situé au niveamdu | Comaernant le calvaire et le moulin, positionnés dans ot
proximité du tissu urbain, la commune a pour projet de valoriser ces secteurs et de les pi
via | 6am®nagement déun sentier patri moni
embl ®mati ques et ®galement | e | avoir, | a

La volonté de la commestede proposer des secteurs de développement proches des p
de vie exiants et a venioutencomtdntl es dents creuses dans | ¢

Des secteurs de développement sur le village

R ; /  QUALIFICATION/VALORISATION DES ENTREES
HR ‘ / DEVILE

v \
! ! S X 2 ORIENTATIONS DE DEVELOPPEMENT
’ 'Y A} ’

=t A

Source InfeConcept

Les Orientations doéAm®&éfiniggmmaussi 6 e t dedei ©
préservdid@ntitéle la coomunenpropoantdes aménagements qualitatifs.

Le secteur de d®vel oppement ) | 6 Est d
participera ° l a mise en valeur de ce s
compte la localisatiogt indiqueune gestion des densités qui participe a la valorisation de c
porte dbédentr ®e. Le bOt i épamldréalisation da semlectiised C «
petits collectifs au Nord du secteur de développement propose.

Le Hamead u Pas desti 6gubaptl|l & | ui S | lia done - I
urbaine actuelle du hameau met en avant quelques dents creuses avec une difficile lisib

i) Coneep 2¢
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limite urbaine dans sa partie-déord Auj our ddé hui , dsew lehanealt r
m®r i tent doéint ®gr er u dedésceetiss, disant & radoriner in sitsl a
cohérence et harmonia otme urbaine du hameat out en d®f i ni ssant
sur la face Est du hameau

Lepait ddam®nagement pViymaeest toBséqlieninasunelloag
période de réflexion menée par la municipalité. Des le lancerhedt®é¢ a b oPLa, {
commune a exprimé sa volow porter sa réflexion sur meoyen /long termepour un
développement cohérert de passer du RNU au PLU en promouvant un projet de
abouti et intégrant pleinement les composantes et enjeux en présence.

Ainsi, la commune déngraudéfinit et enrichit son projet depplgsieurs années

Le passage diRNU au PLU étant une étape importante du devenir vingrau
suscitéle besoin de faire mades ambitonsc o mmunal es afin d
territoire transversal prenant en comigtelesserte des nouveaux secteurs, la cohé
fonctionnde et morphologique, la qualité paysagére, les connexions envisageab

| 0exi stant , et cé

Sans déstabiliser la composition du tissu urbain existant et du centre histori
opportunités permettent a la fois de dessiner les contours du villagengadgmarc
cohérenteet promouvant les limites naturelles préexistantessombledes dents creuss
pour une plus grande harmonie urbaine et une meilleure cohérence fongtieh
proposer de des $e@aurs stratégiqees s u r

Bien que cé¢ possibilité soit facultative dans les textes, la municipalaé ailleur

souhaité realisera v e ¢ dui anterdemant spécialisé en paysage, des Orien
ement e t piedeen°3Rlu dogsielada ur fomMmalidese

Un document dodurbani sme afin ddédassurer | C

Vingrau est un petit village dont la population a décrue durant des déeetepesset qui
peu retrodévune démographie en croissance et qui se.rthjeonsent doc de prévoir

| aee@aniprer mettant ~ wune nouvelle popul ati
secteurs du village prévu a ceteffetCet t e nouvell e popul ati or
a la pérennisation des équipements en ptaeenfmoe n t scol aires de
enfants), au dynamise communal (vie asso
existants.

Foted dun cadre de vi, lamynicipalita fait®agchoi deetdotec o n v
doun daddwmeémrmtni sme pour , outre |l a ma’tr.i
| accueil de nouvel |l esAfip de ménartuneovertabla pdlitaue n
d 6 a m®n atglé®me bigu faisainééfaut a la commune sous le régime, din RAIU)

It Coneepi: 2¢
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avec son niveaud ®qui pement s, | a torupnojetcurbgnacbhiéren®predat
en compte | 0ensemble de ses composantes.

Consciente quodoun gain d®mographique se
municipalité souhaite, corrileement, maitriser le développement urbain par la conservation
ddune coh®rence mor phol ogi quetparlamiselen pglaeec t |
ddune r®fl exion abouti e (ar oppagiton auedévalopmement
connu sas le régime du RNU)

La commune de Vingrau erétgal@merttévelopper ses équipements publics et espaces d
centralité en adéquation avec son projet de, tereiteile 6 ac c e n t sur son
identitéet assurer des liaisons efficacessastdifférentes centralités

Rappelona ce sujequel apport démographique souhaité viendra neségnipements
existargt e t permettra | a r®alisation dbéun ens
idéalement bien positicdun@illagévolonté forte de la commune) out en f avori
déactivit®s ®conomiques (dynamigue ®cono
doam®nagement deforrmhaissgousleilne afin de | e

Lédattracti vit ® sdpepuldtians oo antochtores r@solte en gtamde
partie du cadre de vie offert pdingrauet de sa proximitéavecdes pt | e s doet
structurants du département d6o0% | a n®cessit® ddencadre
ne pas altérer les atouts de ¢ermenuneet la qualité de son cadre de vie

COest dans ce cadr e gungrad e sPPA Dabt tdaec hi®a
développement potentiel démographique (dans une démarche de prospective) pour ne p
son cadre de \a€ afin de consenson identité et son caractére rurblo u t en perm
de nouvelles populations conditions de son maintien et de son évolution

a Les hypothéses de développement mises a jour font apparaitre les différents
eXposeés.
u Le fait de regor a une fourchette caractérisant une moyenne de besoins pour|exprirr

objectifs démographiques, illustre la démarche adoptée par la commune qui, en ti
enseignements des diverses tendances, souhaite organiser son développemerspes.plusieu
Ceci permettra de faire évoluer le projet urbain en fonction des évolutions a venir, des p
notamment techniques de son territoire, et de la nécessaire intégration sociale des
populations.

u La commune se doit de proposer urgpuojet per mette | 6accuei |l
de maintenirdeommerceet servicede proximité existrde permettre la fonctionnalité des
équipements et services en place, de favoriser un développement dynamigletdpferitoire.
de poplation permettra également la réalisation des projets a caractere économique de la ¢

(ensemble multiservice ©~ | 6Est et regrourg
u La collectivit® entend proposementdans|epr
jeu des échelles territoriales -soptenunaleprpjet de&SCOT Plaine du RoussiRitH de
PMCA).
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Face a ces volontés et eu égard aux besoins identifiés en termes de
logements tenant compte des différents scénarii exposés dans la piéce n°1 a
«Di agnostic de Territoire et B.tlaadommumei
de Vingrau fixe, dans son projet de territoire, les objectifs suivants

A Répondre aux besoins identifiés quant & la production de

| ogement s n®cessaires - | 6 @uwaton (

(objectif démographique = entre 786 et 885 habitants a

| 6 ®ch®ance du PLU, 7; savoir 2033
Répondre aux besoins spécifiques du point mort (20 logements a

| 6hori zon 2034)

Répondre a un objectif de production total de logements compris
entre 105 et 149 nouveaux | ogement s
mort compris).

Pour répondre a ces objectifs, la munjiatiécessairement

i

i

c. C:

Cc:

Proposer de nNouveaux secteurs -7 I
nécessairement produire un foncier rmub@tuvoir produire des logements
Positionner ces nouveaux secteurs de développement sur des secteurs
stratégiques de la commune

Maintenir constructible les dents creuses existantes au niveau du village et di
hameau du P aesntédrer Islpdidntalités dds eents creusés

R gl ement Nati onal déUr bani sme ( RNI
commune de Vingrau, institue la notion de parties actuellement seodsisées
espaces de la commune pouvant accueillir des constrantitesresgé de
constructibilité limitée. Par définition, les dents creuses (terme non juridique e
pour désigner les parcelles non baties comprises dans les espaces urbanisé
chapitre intégré infra) font partie intégrante de ce que le &NOmingles
parties actuellement urbanisées du territoire vingraunais. En conséquence, e
devraient pas °tre int®gr ®es dans |
Néanmoins pour plus de transparence et de compréhension, les demt$ creuse
intégrées aux potentialités du projet compaupab ur d 6 h u i 35 I
possibles dans les dents creagsasveau die village edlu hameau du Pas de

| 6Echel l e. La municipalit® ndayant
dernieresil est impéragtnécessaire de produire un foncier non bati pour pouvt
produire des logements

Assurer la cohérence et la qualité des futurs aménagements au sein des futur
secteurs de développement vi a not amment | a r(
d 6 énagement et de Programmation

Assurer une démarche de diversité des fonctions urbaines

Prévoir les installations publiques nécessaires a la vie du witalgs
positionner de fa-on intelligente e
village;

Prgposer des réglementations adaptées a chaque zone en fonction de leu

destinatioret du grain urbain existant
Assurer la transversalité et la cohérence de son projet de territoire.

7o Coneepi: 31
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En faisant l e choix doé®l abor errer ke riuturP L U
développement de son territoif@verisat une densification adaptée des nouveaux espaces (¢
ad®quation avec | es sites do®vol uti on) S

représente la quagiégralité de la demasdane des composantes essentielles de Vingrau e
lien avec sa qualité de vie

Pour rappets, jasgud zonage doéurbani s me
ainsi la maitrise du développement de la commune était limitée, voire ineylistaets, le R

Nati onal déUrbani sme sobébappliqguant. Sous ¢
moyens dbéactions sur | e d®vel oppement de
Cette situation a entrainé des dents creusesameline ne peut pas maitriser mais dont elle .
choi si de | es i nt®grer dans son part:.i do
du tissu urbain exfatantdapt dBesgesasCconr e

Les opérationsaucoup parupss ans | e r ®gi me du RNU et
devenir de la communs,e s ont r®al i s®es p 0 u un hdbifak s s €

individuel sur des parcelles de grandes superficies.

NB:La commune nbdayant pas dlue RPlol,e ns uwdrg alca
fluctuation du parc de résidences secondaires et du parc de logements vacants, ces
ne seront pas i nt®gr ®s dans | e potent.i

1 Letaux de logements vacants est emtthimi(l4,3 % du parc immobilier en
2009 ° noter gue cette part est ) |
pas intégré la rénovation de certains de ces logements vacants qui ont
chang® de statut et qui aBogptéceddhttl e me
ne permet paa la commune de prendre appge parc pour la réappropriation

fonctionnelledu villddeme esti mati on des | ogleme
étre réalisée a ce jour, le choix méthodologique a été pris de mee |leas intég
| ogements vacants ° | 6esti mati gn d

présent projet de PHu. effet, abaisser le taux de logements vacant peut cré
des tensions sur le parc immobilier qui pourraient affecter les phénon
sociodémogphiques naturels. En outre, la commedisposgasa uj o yr d 6
danslePLdbout i |l s op®rationnels pouf a
Rappelons également que la commune de Vingrau ne disposait pas|de doc
dour ban alsrsnka maitise dedadmpalité sur le développement| était
de fait trés limitée. En outre, la mise en place du PLU limitera de fait les
constructibles, ce qui devrait favoriser le renouvellement urbain

T La commune de Vingrau nobest p6a°/je un
du parc immobilier est constitué de résidences secEndaitef). commun
néa pas pour volont® de d®vel oppe
territoire. Le pr®sent projet de P
clarement denti fi ®e en mati r ®e abdat,deasi t
résidences secondaires ne seront pas intégrées au potentiel du projet de P
leur taux est faible comparé a la part des résidences principales, et les intég
projections démog p hi ques et en | ogementi|s a
de | a commune qui e st; dded apurtiamrti sper
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PLU, |l a commune ndba pas de moyens
secondaires et des résidepiasipales

En outre, tout en continuant de répondre a une demande clairement identifiée

i denti fiabl e, il sbagit dans | e PLU de f
tout en préservant le caractere rural et identitaire de la oemebtuson cadre de vie
privilégié.

COest dans ce cadr e gungrad e sPPA Dabt tdaec hi®a
développement potentiel et le tissu urbain a venir

a Sur les nouveaux sectdur8,o b j ect i f Vvi ser a u mesitéglasn s i

i mportante sur | es secteurs strat®gi queme
sera de proposer une moyenne des diff ®re
25 1l ogements par hiatc(fobunchette psomu parl leepsojetsde SCOE Blain
du Roussilloamunicipalitde Vingrau doit permettre urbanisation contrélée et en accord
avec les besoins et les souhaits des habitgnitsie correspondent pas forcément a ce qui Se
pratique dardes zones a forte densité.

u Agir en faveur du commerce, des transp:
afin de conserver des vecteurs de liens sociaux surde fali@ger le maintien a domicile des
personnes agéekainsidpr ®s erver | 6®qui.l i bre soci all S

Le projet c¢c ommuattachéaasseirerVin éuulibra du prejét destdrritoire par
une cohérence et une complémentaritéedpaces deentralité

En les identifiant puis en les qualifiamtnigipalité propose un projet équilibré autour d
plusieursites :

V letissu urbaiocomme centraldév e c | a Mai ri e, | 6 ®col e,
|l es commerces et services de proxi mit
V la cave coopérative coerélécentredeseair s et doéi ncendi e
| 6 Est
V le calvaire et son poumon vert
V le moulin et son poumon vert

La commune a ai nsi opt® pour un part:i
centralité et a proposer des secteurs de @éveidpn lien avec ces deriitdessouhaite au
travers de son parun équilidré entreRen adjyiefmfe®@rt e nptrso p
village.

i) Coneep 3c
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Centralité autour
du Calvaire et de
son poumon vert

Centralité du village (mairie,
école, équipements sportifs,
commerces, services) .

Centralité autour de la
cave coopérative, du
centre de secours et
des jardins

Centralité autour
du Moulin et de
son poumon vert

Source Info Concept

Les futurs secteurs dowibbaisbeéer bales od:
projet communal propose ainsi un renforcement urbain autour des ceeieisies ou a
venir, par une augmentation des droits a construire sur des secteurs stratégiques idéaleme
positionnéset présentant le plusrt potentiel en termes de renforcement urbain cohérent

- 7 | adliewit «Lou Pla, en continuité de la cave coopérative, du centre de secours
doéincendi e, de | 6air,e de jeux pour enf

- 7 Ouliesd au _liewdit «es Espasoles vers le centre historiquei cgera facilement
accessible par le cheminement piéton prévu sur ge secteur

- auNordemo mb |l ement do uieCatanaovavers le eenire lestoaque. | |

Le PLU prévoit corrélativemeéni mp | ant at itralites (dneembleonukiservide® <
au lietdit «Lou Pla, espace vert et de centralité alitlidies Espasoledenles positiommt
inteligemmeatn t enant compt e d eetdn as8uwades limaisanodoucasr b
afi n d@aosrexion dercesuerniers avec le tissu urbain existantdeing wensouci
de diversification des fonctions urbaines
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