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L a mi s e en f or me du Pl an Local C
doAm®nagement et de D®vel oppement Du
diagnostic global et partagé du territoire communal. Ce second volet du rappc
pr ®s e nt a tsuroe diagnéstch(piece a°laet les besoins identifiés, et
pr ®sente | es choix retenus pour ®tabl
Durable et la délimitation des zones

- Le titre 1 présente dans un premier temps les choix reterhls pour éta
Projet do Am®nagement et de D®v e
déam®nagement expos® dans ce der
et de Programmation, puis le zonage réglementaire et réeglement écrit q
découlent

- Le titre 2 présented ®t ude portant sur | a
Orientations déAm®nagement et de

- Dans le titre 3 sont détaillés les choix retenus dans la délimitation des z
pour mettre en Tuvre ce projet,
et d Programmatjon

- Le titre 4 évalue quant a lui les incidences du projet porté par le PLU
| environnement et | es ®ventuell
mettre en Tuvre | e cas ®ch®ant .
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PREMIERE PARTIE :

X LES CHOIX RETENUS POUR
VWL@I:M ETABLIRLE PADD ET
EXPLICATION DU PARTI

DAMENAGEMENT

Le rapport de présentation doit aussi s'appuyer sur un diagnostic établi au reg
des prévisions économiques et démographiqudesbesoins répertoriés matiere
de d®vel oppement ®conomi que, d ebrecs@male |
de |l 6habi tat, ddoam®nagement de | 6 e 9
do®qui pe me ndd &goum npedlinsatrstivices.

N® avec |l a | oi SRU, l e Projet
sans doute le moment le plus impgoant du PLU sur |
de | a volont® des ®lus | ocaux de
a ce titre le document central du PLU entre le rapport de présentation et le regle
LOobjectirftidke vdestet € pRecl airer | es cho
doam®nagement adopt ®e. LOexpos® des
intégrante et pivot du rapport de présentation se veut ainsi comme une ana
rétrospective et prospectivesiéléments déterminant pour le territoire.

Par aill eur s, cette premi re partie
territoire, T | 6®c-h®3aBre e PaUtiI( hooa
traduire les grandes orientations issudu PADD, en cohérence avec les besoin
identifiés sur le territoire, issus du diagnostic (piece n°la).

Il exprime et justifie les choix qui fixent les ambitions de la commune pour la Vill
demain, et cible les aménagements a réaliser pour dessBieatégie territoriale de
développement.

En outre, l e part.i déoam®nagement et
projet communal, amenant par la suite a sa transcription reglementaire.

Ces choix et ces ori ent asont mrésentésddans oe®ean
premi re partie et illustr®s par des




it Sanadl . 17 LLes cloib refenus pour éiablir le PADD et e parti diménagemen

1. LES CHOX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD ET LE PARTI
DAMENAGEMENT RETENU

Le PLU est par définition un document de prospective.

La prospective co nsiste a se préparer aujourd’hui a demain, dans une perspective a
la fois déterministe, nécessaire et transversale.

Elle ne consiste pas a prévoir I'avenir mais a élaborer des scenarii possibles sur la
base de l'analyse des données disponibles (états des | i eux, tendance
compréhension et prise en compte des processus sociaux dans le sens noble de ce terme
(ensembl e des composantes ddun territoire
prospective doit donc aussi s'appuyer sur des analyses rétrospect ives et les
enseignements tirés du passe.

Sa fonction premiere est d'étre une aide a la décision stratégique sur une longue
durée. Elle acquiert ainsi une double fonction de réduction des incertitudes face a
I'avenir, et de priorisation ou légitimation des orientations.

La prospective est une démarche continue, car pour étre efficace, elle doit étre
itérative et se fonder sur des successions d'ajustements et de corrections dans le temps,
notamment parce que la prise en compte de la prospective par les décid eurs et différents
acteurs modifie elle -méme sans cesse le futur.

Ai nsi , |l e PLU se veut un document gui ne
gue pourrait étre le visage de  Vingrau a son échéance (horizon 2029 -2034), avec toutes
les précautions eti ncertitudes que cela comporte.

Iifio Conespi: 6



VuIngraL ey lLes elhei retenus pour éablii le. PADD el le parii d@ménsgement

Dans cette hi®rarchi e, la-dire saundtied cal 1Isan e
contenu, est plus importante que lesneelpie les normes doivent entretenir entre elles
relations de conformité, de compatibilité, de prise en compte ou de prise en considéra
|l a norme sup®rieure sera pr®cise ~° | a
contenu, pludle sera objective et impérative, et plus la relation devra étre une relati
conformit® quodunle relation de compati bi

Le PLU dans la hiérarchie des normes

— Ex: Convention de Ramsar

— Ex : Natura 2000

Principe généraux L.110, L.121 P16, OIN. |— Loi paysage

Schéma de Cohérence territoriale

Schéma de développement | Programme local |  |Plan de déplacements Opérations fonciéres ou
commercial de I'habitat urbains d'aménagement
Plan Local
d'Urbanisme

Autorisations d'équipements
commerciaux

NB: La compatibilité se distingue de la conformité en ce que la seconde impligiee un ra

stricte identit®, al orcentrati@tee | a premi r €
La hi ®rarchie des normes qui SOOI mposen
Les PLU, en tant gue documents dodurbbaen iss
mais également dans un ensemble plus vaste de normes plus ou moins éloignées du c
| Gur bani sme ou de | 6am®nagement de | 0espe
1Hocreitere,lkca | oi SRU, 1l a hi ®r ar chi e,DA ffévrier200%),uph. ettstavhce des n.

i) Coneep 7
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ayant l eur fondement d a anssmed Getteu Hiéractie se deting <
comme un principe qui commande les relations entre les différentes strates du systéme nc
norme sup®rieure soO0impose ~ |l a norme infd
dans les particulés du territoire et dans le projet envisagé, mais également dans les sour
commandement et ddéencadrement qui sO6i mpos

La loi SRUe t la | ol portant Engagement Nat
«Grenelle 2, donnet au PLU une fonotin de synth se de | den
auxqguelles est soumise la collectivité lacBlo nct i on af fir m®Pe par
personnes publiques ° son ®|l aboration ai
public.

Principes de
développement
durable applicable €
matiere d'urbanism

Art. L.1241.7 Les schémas de cohérence territorige plans locaux d'urbanisne¢
les cartes communales déterminent les conditions permettant d'assurer,
respect des objectifs du développement durable :

leralinéa

1° L'équilibre entre :
a) Le renouvellement urbain, le désxelept urbain malitrisé, la restructuratig
espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;
b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces
activités agricoles et forestiéres, et la pradestisites, des milieux et pays:
naturels ;
¢) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine béti remarquable
1° bis La qualité urbaine, architecturale et paysagére des entrées de ville.

Principe d'équilibre

2meglinéa
La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour
HlleleeRe[06\EEIl sans discrimination, des besoins présefituiret en matiere d'habitat, d'acti
des fonctions économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général
FlertssiEine -] d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en
sociale objectifs de répartition géographiquememtéégeritre emploi, habitat, commerg
services, d'amélioration des performances énergétiques, de développg
communications électroniques, de diminution des obligations de déplace

développement des transports collectifs.
Fmeglinéa

La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'é
production énergétique a partir de sources renouvelables, la préservation d¢
l'air, de l'eau, du sol et du-solisdegessources naturelles, de la biodiversit
écosystemes, des espaces verts, la préservation et la remise en bon état d
écologiques, et la prévention des risques naturels prévisibles, des risques te
des pollutions et des mdea de toute nature.

Principe de ispect
de lI'environnement

7o Coneepi: 8
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Cet article d®finit | a port®e du do®vel
|l es objectifs des documents doéurbani s me,
de | 6ur bani s mela divgrsité des forcttons lurba@mgsuet de imixitétdeciale
respect de:l denvironnement

- L6A®quilibre

Le principe dé®quilibre rev°t une i mpo

pour |l es collectivitt ®bal mcakesndduusr ke

dour bani sme.

- Ladiversité des fonctions urb@inesalestlamixité sociattans | 6 habi t

Le principe de diversit® des fonctions

impose une priseencomptesda | e PLU de | 6ensembl e de:c

de loi.

Léobjectif de mi xit® sociale est af fir
sp®cialisation excessive des wusages de
projet urbain intége@hérent et transversal

- Le respect delarédictendas Enfistoms de@dn & effet de serre, la maitri:
de I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables, la préservation de
de fair, de l'eau, du sol et du-solsles ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystem
des espaces verts, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et la p
des risques naturels prévisibles, des resunedagiques, des pollutions et des nuisances de toutt

nature»
|1 sbagit de ma“triser | 6urbanisation
des tissus existantde proposer un projet durable intégrant la question énergétique
pr®servation des ressources, des ®cosy:

Les di sposi t i-losorns opmbsablds 8imultanémert a tous led dbduments
planification urbaine applicables sur un territoire, quelque que soit leur place dans la hiére

normes.
La commune dngrawa cha | d 6 ®l ab son BLU eresiapadt aus le régime r
delaloinn200088 du 12 Juill et 2010 Port aditdaloi En g

«Grenelle #. Ce choix a n®cessit® doéint ®grer
depuis | a mise en application de cette |
agricole et forestier (CENAF), la Trame Verte(€vBleetle climat.

La Grenellisation du PLU Milegraa demand® | a participe
environnement bur eau do6®tudes PURE Environnemen

i) Coneep 9
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La loi 8530, dite loi Montagne, relative au développement et a la ptatbiditagie
reconnait la montagne comme une entité géographique, économique et sociale nécessita

en Tuvre doune politique sp®cifiquealde ¢
Montagne, du 9 janvier 1985, est entrée en vigueufr suit 6 arr °t ® i nt er mi
1985.

La | oi Mont agne ne sVihngtgupl i que pas sur |

La | ol Littor al ne Vieghaa ppl i que pas sur |

La commune de \fangappartient au périmetre du Schéma de Cohérence Territoriale (S
Plaine du Roussilapprouvear le Comité syndical réuni le 13 Novembre 2013

Les principales caractéristigu8EMT Plaine du Roussillon ont égéespdans la piece
nza du pr ®sent dossier de PLU (diJdgnostic

En application du principe de hi ®r ar chi

étre compatible avec le SCOT. SCOT Pl a i néantmhs appicahies moment de n
| 6arr °t duladdhnmunede Vinggtaidgrnacu ,soumi se ~ | dapp
2 du Code de | 6urbani sme.

Eneffeten | 6absence daeacie@rc@T.12Z2pgduoCo®@e 2dée |
précise queDans les communes qui sont situées a moins de quinze kilométres de la pér
d'une agglomération de plus 86Gbbabitanta sens du recensement général de la populatior
ou a moins de quinze kilometres du rivage de la mer, et qui ne sont pas couvertes par un s
cohérence territoriale applidalgpdan local d'urbanisme ne peut étre modifié ou révisé en vue
d'ouvrira l'urbanisation une zone a urbaniser délimitée apresjiall&e2002 ou une zone
naturelle»>. Toutefois ce m°me articl e pso®avecs e
I'accord du préfet donné apres avis de la commission dépateensitatslet de la chambre
d'agriculturesoit, lorsque le périmetre d'un schéma de cohérence territoriale incluant le
commune a été arrété, avec l'accord de I'établissement public prévu a l'a@ide lla
dérogation ne peut étre refusée quensiolegenients éventuels de l'urbanisation envisagée pc
les communes voisines, pour I'environnement ou pour les activités agricoles sont excessifs
de l'intérét que représente pour la commune la modification ou la révision du plan. »

2Modifié a ce jour par la Loi ALUR du 24 mars 2014.

i) Coneep 1C
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La communeée Vingrawa donc procéd a une demande de dérogation au SCOT Plaine
du Roussillomui a été accordé en datedduoctobre 2013

Par ailleursna démarche de partenar@jademer®t ® mi s e e nabgaticanc e
du PLU dé&/ingrauaf i n de ne pas supraegpnangaleotamneent viad o C
| 6association du syndicat mixte | ors de |

Le projet de PLU de la commun&/uhgrauntegre le SCOdPlaine du Roussillomen
assuranune cohérence avec le territoire communal.

La commune de Vingrappartient d a Communaut ® doAggl
Méditerrang®MCAYlepuis leej] anvi er 2011. L6int®grati on

cette itercommunaliggé e st traduite notamment par | e
titre PMCA est devenue | 6autorit® organ
vingraunais.

Ainsi, depuis l&janvier 2011, la commune de Vingratieaqp@a périmeétre des transports
urbains de PMCA et est donc concerné®péar (Blan de Déplacements urbain) approuvé pe
PMCAen septembre 200hutefoisse document sum@mmunal, établi pour la période 2006
2012, a été élaboré sans tenir compéecommune de Vingrau puisque a cette époque, ce
derni re nbdbappartenait pas ° PMCA. La <coc
d6®t ude Q@QO1IRDUN20@GNns |l e p®rim tre dbéacti

Aprés contact aupres du servicealslitdd de PMCA, cette situation particuliere a pu éti
clarifiée dans un respect strict des textes, il aurait fallu amender le PDU pour tenir con
nouveau périmetre de PMCA intégrant entre autre la commune de Vingrau. Toutefois, la r

PDU®t ant programm®e pour | 6ann®e 2013, cCe
maj eur et ndéda donc pas ®t® r®alis® ~ ce t

En | 6absence de PDU approuv® int®gran
sbattachera ~ pncipesgemémaux dgurant danspetPBU én eigueup, a savoi

PDU 2008012, conformément aux recommandations de PMCA.

A noter, gue | e PDU soéi mpose en ter me
communal. Le PDU est un document quicalppue ct i f de proposer
déplacements et des transports de personnes et de marchandises.

Le p®rim tre dé®tudes du PDU de PMCA,
du département, uniquement situées dans la Plainsilldun,Refugui représentent un territoire
pertinent pour d®finir une politique des
seul ement aux communes appartenant ° PMC/

Les objectifs majeurs que le PDL2QDDEomporte sont les suivants

V Rapprocher |l es politiques doéurbani sa
V Développer les transports publics

VPromouvoir une politique ambitieuse
V Promouvoilr | utyil i sation des modes d
V Maitriser les dépdanents automobiles

V Une politique du stationnement au service des objectjfs du PDU

i) Coneep 11
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V Organiser les livraisons et le transport de marchandises en ville et sur le territ
| 6aggl,om®r ati on
V Faire évoluer les comportements.

Le projet de PLU de la comma de Vingraintégreles prescriptions du PDU de
| aggl om®r at i cassuaptane pohégenca avaciledegritoeervingraunais.

Etant donné queHBUn 6 e st pas a p p r campabhilité entre leopmojet de r
PLU et I©@DU en coudg révision.

La commune déngrawest également concernée par lefFPLH(gr amme L pc al
2132018, adopté définitivemenPpbZApar délibération donseil de communaenédatealu
23 ma2013

Le PLUsedoit, | 6i nstar du PDU, doé°tr dekRlbesp at
un document de planification élaboré dans le but de fixer des actions prioritaires et des c

atteindre en mati re dbéhabitat.

Par ailleuysl convient de rappeler gue PLU e st un document
| ®gi sl ation du Code de | 6Urbani sme, |l e P
| 6objectif est de d®terminer une politiqgl

et PLUEN ce sens, les rapports entre ces deux documents sont donc particuliers et méri
analyse adaptée.

Le projet de PLU de la commune de Vinotggre les prescriptions du PLH de
| aggl om®r at i o assugneune dolgnerece avéc deetarié mingraunais et
notammenée n soutenant | a d®mographie et en as

|1 ne sbéagissait pas | 7 intdeets supéeiesmws e r
gui sOi mposent et sOi mpodija étd@intégrésaam F
cours du récit porté par le diagriogti@a bj ect i f ®t ai t i ci ,
distincts Quatre lois et trois documents suptao mmu n a u X ) doi |
d®marche dbéensemble qui fait du PL
prendre place bon nombre doéorientat

(@]

i) Coneep 12
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Loobjectif de cette partie est de mont |
|l e jour et en quoi Okavidr etdaté enelérment @dtermindn® t
danscette démarche.

Le PADD c on sduiprojet des el be ferriteire deilaocommune. Document

pivot de | a proc®dure de PLU, i1l constitu

Le PADD est étalb ® s ur | a base du di agnostic
| 6environnement, des enjeux qui Yy sont r
|l a commune de proposer un pr oj etomposantese r r |

Véritable cadre de référence et de cohérence pour les différentes actions a engager,
unevision prospectvae u travers de | a mise en for me ¢

La | oi portant Engagement Nat stdtarderhiérep o
®volution en date doébun | ong processus mal

En mai 2007,&r e ne |l | e d eestllapdé rtvegroupencme aoleges de quarante
membres. Il a abouti a deux cent soixante huit engageamergstenf de | 6envir
promul gation de deux textes phares : | a
Grenelle Environnement, dite Goerelle s, promulguée le 3 aolt 2009, et a la loi portan
Engagement Natdmenh dite logrenelle H, pramBlguegei ler 12 joilket 2010.

Les lois &renellest et «Grenelle H imposent de prendre en compte, dans le droit d
| ur bani s me, pl usieurs objecti Pldduable Da®v e |
loi «Grenelle # élargie les missions dévolues au PLU, lui permettant ainsi de répondr
attentes du Développement Durable.

Pl us pr®ci s®ment , l a | ol portant Enga
nouvelle écriture du PADD et délintite champ dbéapplication da
L1231-3 du Code de | 6Urbanisme stipule que

«L e PADD d®fini't | es orientations
do®qui pement , doéur bani s me, lesceeforgstrers,tete ¢
de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

Le PADD arr°te |l es orientations g®
d®pl acement s, | e d®vel oppement des
coomer ci al , |l e d®vel oppement ®conomi q
| 6®t abli ssement public de coop®ratio

[ fixe des objectifs de mod®r ati
contre | 6®t al ement wurbain

i) Coneep 1z
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Ces trois paragraphes structurent dor ®
Développement Duralilesst donc orienté autour de trois grands chapitres :

Chapitre 11 : ¢c [ é] Le PADD arr°te | es ol
les transports et les déplacements, le développement des communications

nNum®ri ques, | 6®qui pement ¢ o mmenomijue kt,les Ibisrs, d
retenues pour | densemble [é] de |l a commun

Articulation des notions (méthodes)

Enjeux
//”’ ~‘\\\\
-, S
'
// \\\\\
& A
Situation luti Objectifs : :
Evoumn) e —> Orientations
actuelle prévisible a atteindre
(Projections)
Diagnostic » Projet communal »P.A.D.D.

Afin déavoir un vocabulaire commun poul
semble important de revenir dur la distinction sémantique entre enjeu, objectif et orientation

Enjeu 1. Ob | e squegdans unk padia de fjeu et qui revient au gagurant (
son enjey)

2 . Ce que | 6on peut g agbreenrj eouu ).dpdeurnde

La d®finition dobéenj e waion@ctiueieste ¢ mp tuen et @
«eévaution prévisille, ce ° quoi sob6attache cette pren

Objectif But, cible que quelque chose doit atteiedse (0 bj ect ).f s doéun

i) Coneep 14
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v FLU lLLes o retenus pour &ablir le PADD et le parti d@mensgemen
1 ne peut y avoir dbéenjeu qubdau regar

Orientation  Direction priggar une action, une acti@té { ent at i oo dodune

Face ° ces enj eux, | acti on publ i que
compl ®mentarit® des notions @gui snoouuss la f
tableauqei6i mpose comme | e fondement du proj el

Les orientations g®n®r ales dbéam®nageme

doam®nagement de son territoire et zohage er 1
du Pl an LocalVingtab Urlbeasni smei xder et enus p o
doam®nagement et de d®vel oppement dur abl e
‘ﬂles principes ®nonc®s par | es | ois dbo:
supé i eur ( SDAGE Rh!'!ne M®diterran®e, et c
Territoriale Plaine du Roussillon, etc

1 les caractéristigues géographiques, environnementales, économiques, sociales et |
deVingrawanalysées dans le diagnostitotedr et les enjeux particuliers qui en découlen
et besoins associeés.

Leparti ddam®n a g e m¥&ingrawrapendalces exmencesmaomienéed e
dans le cadre du PADD.

L e pamébagemenhtbretenu par la commuiMenglaus 6 at t ache ° r
orientations et objectifs du PADD

Chapitre |

A - Les orientations générales des polit i ques ddam®nagement ,
déo®qui pement

B - Les orienta tions générales des politiques de protection des espaces naturels,
agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités
écologiques

linio Coneepi 15
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1. Pour suivre | es actions communal es en

2.Favori ser | a ma’ difus se de | dhabitat

1. Améliorer les mobilités via le réseau viaire, en fonction des possibilités offertes
in situ

2. Organiser le stationnement

3. Développer les déplacements doux

4. Promouvoir les transports en  commun

1. Soutenir le développement économique, commercial et de service

2. Favoriser la pérennisation voire led  éveloppement des activités agricoles

3. Eviter le développement des carrieres
4. Promouvoir un développement viable, écologique et économique

Chapitre Il |

Les objectifs de modération de la consommat

O0®t al ement ur bai n

7o Coneepi: 1€
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La municipal i t® de Vingrau a e
Les raisons qui /| 6ont pouss®
ori gi nes. Loabsence de r ®gl em
commune qui laisse le développement urbain mals aussi les
activit®s ®conomi ques au gr ® de¢
départemental ou national. La prise en main de la destinée de son
territoire par la population de la commune suivant des régles
établiespour tous (application du k
était pour la commune de Vingrau une évidence et une nécessité.

Le passé récent de la commune a montré que cet arbitraire pouvait
avoir des conséquences non négligeables pour la commune, a
savolrnot amment [ e confl it [ ors d.
manque de réglementation permet les constructions sauvages ou
des fnstallations sur des zZor
hasardeuse, les rénovations de batiments anciens faites selon
/| 6 humeumoment, et cé

Enfin | absence de coh®sion dt
rend toute initiative communale trés difficile (pas de foncier, pas de
réserves ou de secteurs protéges).

/I faut pour la commune de Vingrau établir un Plan Local
d o Ur b a ruipemien cpmpte les spécificités de cette commune
rurale.

Vingrau est un village a la limite des Corbiéres implanté dans un
site naturel rare, entour ® doéun

Vingrau est un petit village dont la population a décrue durant des

décennies et qui depuis peu retrouve une démographie en
croi ssance et qui se rajeunie ;
permettant : une nouvell e pop
harmonieuse sur des secteurs du village prévus a cet effet. Cette
nuvell e popul ation am ne des ¢
participe aux activités et aux soutiens des commerces.

Aujourddéhui | a municipalit® do.
activités agricoles et artisanales, elle doit prévoir les voiries qui
ameélioreront la circulation dans un village ou les anciennes rues ne
sont pas adaptées ni adaptables au trafic a venir et méme actuel,

i) Coneep 17
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Elle doit prévoir les installations publiqgues nécessaires a la vie du
Village et les positionner de fagon intelligente en tenant compte de
/| 6®vol ution urbaine du village.

E/l e doit pr®voir [ 6implantati
qui existent et accuelllir de nouveaux projets.

E/'l e doit pr®voir un ®quilibre
Village . le pble Mairie-école-équipements sportifs, le vieux village,
/a cave coopérative et les futurs commerces.

Elle doit prévoir la place réservée aux circulations piétonnes ou
cyclables entre ces points.

La commune doit également valoriser son patrimoine en le
protégeant : /| 6®gl | se, /la chapell e,

calvaire etc... mails elle doit également valoriser son patrimoine
naturel exceptionnel, [ e cirque

Elle doit protéger les espaces viticoles sans oublier de leur
permettre de se développer et de se diversifier si besoin autour de
r gl es en harmoni e avec [ 6urbar

Enfin, elle doit permettre, sous certaines conditions, la réhabilitation
et la valorisation des béltis ruraux anciens tels que les mas et les
bergeries qui sont la mémoire historique du village et qui seront
peut °tre un jour | es supports

La commune de Vingrau doit permettre une urbanisation contrélée
et en accord avec les besoins et les souhaits deshabitants qui ne
correspondent pas forcément a ce qui se pratique dans des zones a
forte densité.

Venir vivre a Vingrau comporte des inconvénients p ar rapport a la
premiéere couronne de Perpignan: | 6 ®/ oi gnement,
au travail et au collége ou au lycée, les services qui ne sont pas
tous a proximité, etc...

Aussi faut-il des avantages pour compenser ces difficultés, aider
ceux qui vivent ici et attirer de nouveaux habitants. Le paysage,

/| 6espace, la qui ®t ude de x Banhteces
avantages. Une densité trop forte ou un habitat étriqué ne

correspondent pas aux attentes de la population.

Cbest pour toutes ces raisons
toutes ces réalisations futures que la commune de Vingrau a
entrepris de réaliser ce PLU.

i) Coneep 1€



VUIgriak py lLes elhei retenus pour éablii le. PADD el le parii d@ménsgement

Du RNU au PLUe choix communal

La municipalit® de Vingrau ne di soopdus ai
présentPLU Le R gl ement Nati onal déUr bani s me
territoire vingraunais.

Léabsence de document déurbani sme sur
territoireetd® s enj eux ai ntéeiau apupdpar noap. lee istérrogations relatime

aux r®seaux, ~ |l O6insertion paysag r e, et
sans aucune r®fl exion déensembl e -longterme. s i
Aucunegaston pr ®vi si onnell e quant ° Ipeuvace®d i v r

déterminée, la conrmage développugrédes projets et des opportunités privés.

En outre, | es autorisations dour bumni s
document doéurbani sme sont d®livr®es par |
La municipalitte Vi n g r a pasderiaitrisesurtle développemesdréerritoidans
| 6ensemble de ces composantes

Cette réalité pelétre source de conflits. Pour exemple, sur le territoire vingraunais,

| 6absence de document ddur bani s me a en

not amment | i nstall ati on des carri res,

particuliers,les onstructi ons anarchiques, | es |1 nsi
En outr e, | 6absence de document dour ba

en autorisant des rénovations de batiments dans le centre historique sansraewpect du
patrimonial, identitaire et paysager de ce Herniet. 6 a WPkUel etaitediffidile de préserver

| 6identi t® et | e paysage de Vingrau.

Pour rappel , sous | e r ®gi me du RNU,
compétente sotitans | 6i ncapacit® de r ef us earors,uean e
devenir de Vingrau était uniguement régit par une réglementation qui faisait fi des par
|l ocales puisque r®di g®e pour | 6ensembl e ¢

L6 a b sdeencdeoc ument ddoned ibfafnii csimlee rlean dmd 'tt r i s
populations. La municipalité ne disposait pas de moyens pour assurer, de maniere coh
har moni euse, | 6install at i orsadPeU]anounicipalitéine s
pouvait déterminer ni foncier, ni réserves, ni secteurs profeges) r aut ant ,
démographique de la commune est nécessaivakilité et sdéonctionnement (en matiere

do®qui pement s, d aelevie aspocidivet € €,) .de servi ces,
Léensemble de ces situations qui ont
directement i ® -~ | 6absence de r ®gl emen

Léoabsence de coh®si omundeu ed ®vleel onpapnegmueen td odu
toute initiative municipale difficile et délicate.

Consciente de ces probl ®matiques, | a |
dour baniemer ®sent Plan Local doUr bani sme

Le PLU est un documérd ur bani sme et de planifica
responsabilit® de | a commune. dellacgnenunmett
exprimaonprojete territoire.

i) Coneep 1¢
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Sa mise en Tuvre per me tstructons eamg unebjeatiti der
développement harmonieux, cohérent et fonctionnel de lalepfmblireganisera ainsi le
développement de la comnamdixant les régles d'urbanisme applisablée territoire
vingraunais

Par ce chgila commune entainsiprendre en main le devenir de son territoire er
concertation avec la populatrgraunaise af i n doéapprouver ~ tel
sp®ci fiquement pour |l e territoire de Vil
nga i onal gui sbapp!l i que RWY oxud altdthaic hes ur p |
spécificités du territoire rural propre a Vingrau.

Le PLUseraégalement, de par sa transversaliéy c ¢ garterdanréflekien sur des
thématiques difficilemappréhendables au cas par cas, comme par exemple les réseaux e

suffisance ou encore | a th®matique des d®pl ac
pi ® ons, etcé en | ien aNeaestnécessairedp@uv la comrpa e me
Vingrau do®tablir un plan dobéurbani sme qui

Les cons®quences de |l a mise en place d

trés intéressantes puisque cela permet

U de clarifier les enjewst besoins de la commurexosésdans le Diagnostic de
territoire et | 6 E togpiece h°haidu présént dossier ded E
PLY;

0O de d®finir un projet de territoire I
prenant en compte égalerhses composates spécifiques

U de le traduire réglementairemaifh de maitriser le développement communal

0O de di sposer doun outil de pl ani fxi cat
dialogus avec les autres acteurs qui fagconnent le territoire.

La commune entendtravers de son PLU

prévoir les emplacements pour les activités agricoles et;artisanales

prévoir les voiries qui améliorent la circulation dansainleslayeiennes rues

ne sont pas adaptées, ni adaptables, au trafit anémnée actuel

prévoir les installations publiques nécessaires a la vie du village et les positior
fa-on intelligente en tenant compte
pr®voir | 6i mplantation des coifimler ce
nouveaux projets

pr®voir un ®quilibre ent:tepdelMaigeoldi f f
équipements sportifs, le vieux village, la cave coopérative et les futurs commer
prévoir la place réservée aux circulationmsepiétonyclables entre ces points
valoriser son patrimoine en le protégeantd ® g | i Blatre Damede &dna p
Consejlle moulin, la fontaine fraiche, le calvaire, etc.., mais elle doit égale
valoriser son patrimoine naturel exceptiannel, lg u e , |l a serre,
protéger les espaces viticoles sans oublier de permettre de se développer et
di versi fier si besoin autour de; r g
permettre sous certaicenditions la réhadiion et la valorisation des batis ruraux
anciens tels que les mas et les bergeries qui sont la mémoire historigtie du vi
Qui seront peut °tre un jour ;l es sufr

> > > >

> >

>\

>\
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A permettre une urbanisation controlée et rehaaecoles besoins et les souhaits
des habitants qui ne correspondant pas forcément a ce qui se pratique dat
zones a forte densité.

Les enjeux, volontés et raisons qui ont poussé la municipalité de Vingrau a élaboré 1
PLU constitueragemenpareiemddaemt® sont | es p
de Développement Durables (PADD).

Consciente que venir vivre a Vingrau comporte des incpavéamast a la premiére
couronne deapignar{il 6 ®! oi gnement , | @&t au aoliegeeou qu dycée, les |
services qui ne sont pas tous a proximitg, latanunicipalité souhaite dans son parti
déoam®nagement val or i s guicompensdces diffiquitéafgiaider ddoe
ceux qui vivent icidefitirer deouveaux habitante pay s ag e, | 6espace,
habitat plus spacieonstituent les principaux atouts de la comimuneo t ne densgéutropu
forte ou un habitat étriqué ns | e p ar nd cordspendedt rpas @ax mttentids de
population.

Cdbest pour toutes ces raisons et pour
futures que la municipalité a entrepris de réaliser ce PLU.

La priseen comptales éléments physiques, sensibdésrographigues, pour inscrire léut
développement

Les ®I ®ments physiques et naturels con
dictant/ orientant | ur bani sation par | e
identification et dlaatesla éegauradécputent ladedirstionpda pragend
territoire en coh®rence avec \Vingraunsembl e des con

Vingrau est un village a la limite des CorbieyeS,iquis cr i t dl@inmetuRirn® tj
relief marqué composant un siteehedre, entouré de vigsa@daute qualité.

Le territoire vingraunais est scindéugparties Est/Ouest avec les falaises du Roc de I

LI ane (Serrat de | a Nar de) i nsciH idtEeckh ed &
serre de ¥ingraw et la serre de Tire Mantels qui se prolonge vers le Montoullié de Périllol
sur | a co+ménllon.e do6Opoul
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\ Périllos

ll

Source Info Concept

Isd6®t end sur u n ectreswapreraltitude vadantdie 118 a &8 h
N.G.F.et est représenté par des foréts pour 76,9 %, des zones agricole%petirdgg,2
espaces urbanisés pouf@,9

Leslimites naturelles présesmstintégrées a la réflexion sur le développement urbai
(relief, e elfeafutees b 6 i @b ad) t at sO6i mpl ant e
de ma " triser | 6®t al ement wurbain. et | 6i mpe

D6 ai b imaphalogie dulvilag®¥idgravn 6 ®c h a p p e p adrectementdié c o
aux conaintes naturellesphysiques en présesrmgendrant wiéveloppement au coup par coup
issu duégime du RN&fl abs extensions récergasse sont implantées dans la continuité du bati
exi stant sans r®fl exion déeam®nagement et
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Les enjeux et contraintes existantes au niveau du village

w
Ruisseau de la Millgte .~ correcs de la Figarassa
V “ ‘k
X
*
LEGENDE : ﬁ Station d'épuration existante
BN Bati existant _=» Cours d'eau, correcs, ravins : éléments
Centre historique physiques et naturels
~ Voirie existante '\é’;ll/ Relief marqué au Nord
.\ Espaces de centralité existants ﬁﬁ& Promontoires boisés/Poumons verts
<’> Espace sportif existant gce)icst::rs a caractere naturel partiellement
J Lieuxdeouite B Cirque de Vingrau
*{( Cimstisis Couloir agricole et viticole m |nf0 Concept

A Topographie marquée au Ndrd.centre historique de Vingrau se positionne en contr
bas de falaises qui faconnent le territoire et le paysage vingrapaaie Suorsa Ce
relief marqué au Nord du tissu urbain existant ne peut étre franchi pour diverses
conjugu®es. Tout déabord, |l a topograp
|l 6urbanisation et ser ai t oldTart fau mwviedu el@se n
réseaux éventuels que de la voirie, venir urbaniser ce secteur engendrerait des finan
i mportants en termes doOoO®qui pements pu
exi stent aux abor ds ahles et pluslfacilangest andebagaalles. e
En outr e, i sbagi't ddbune autr e stru
communal quodi l convient de pr ®serv,er i
| 6i dent i t @ pauedeghestions envionnenentales

A Des correcs et cours doeau Leqgtissu urlmnise duc t
vilagede Vi ngr au est entour ® par des <cor
naturell e “ | 6ur Bradetlecartedés denla FigarasSaual Sweltet a°
| 6 Est de | 6 u mpdraurtiles tartitor@constitaex une haaiérd ghysique,
paysagere et fonctionnelle que la commune a souhaité ne pas franchir dans le c.
présent projet de terrifame | i en avec | e travail de |
sur la Grenellisation du PLU (notaroomeetrnaria thématique sur la trame verte et
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bleue) Ce correpermettra de traiter qualitativemiennilef r ange entr e |
les espcesa caractéere plus rural et natdreleffetpe choix vise aussi a assurer une
transition progressive et gualitative
dominante agricole

Le ruisseau de |l a Mila dej " "®1 ®0Ofuieanck
r®cente et ne constitue donc plus wune
donc cette composante et positionne ce ruisseau comme espace de transition
respiration entre le tissu existantfetuldsur s sect eur s dagecld®v e
création de liaisons et connexions douces et sociales

A Promontoirdoisé et couloir agricokd viticole® | 6.Puest ™ | 6 OQuest
de la Millere se positionnepromontoire en pagievigns etplus ou moins boise,
constituant un élément fort du paysage,-de&cwaucouloir agricleiticold 6 i nt ®r °
identifié par ojet d&SCOT Plaine du Roussillon. La commune a donc souhaité ne

d®vel opper | 6 ur dsalans ls eatlre durprésent projet de saFnwiLp |
outre | 6espace compris entre | e rui sse
agricole et viticole plus © | 60Ouest) ¢
urbain.

A Crque de Vi ngr aAusandu &lieimamué du territodeEconhmunal, |
Cirque de Vingrau constitue un ®| ®ment
de | a commune. Le pr ®sent pr ojrdettoutal e t
urbanisation.

A Localisatonde | a st at awSucest du®ijageAatciuemn p ®r i m t

aut our de | alacsomaunetantefoisdnsi®peules adisangesniuelles
(notamment olfactivegs) pourraient étre pescaigoroximité du site. En ce sens, le projet
de territoire proscrit | e d®vel oppemen

développement économique de la commune.

A La pr®sence doéun site NatitlLaZP& Bgke9 Cofbiérssu r
ne concerne pas directement les abords diNedlag®ins, le projet de territoire a pris en
compte son existence et propose des sc¢
ZPS et qui ne pr ®senitmémet pas doi mpact

Ainsi, |l a configur at isdendévdloppement, tvacge | ai ¢

U Au Nord,les falaises de Vingrampéchant tout développenmbaincohérenet
constituant un élément paysdagsvironnemerdad i nt ®r ° t rritbirel 6 ®c h

U Au Nore st e t la présehcé HusQirque de Vingrau dont la valeur agricole
paysagere doit étre confortée et préservée.

U A Il 6Est et au Sud, | 6emarsqgueen clea dlui ntiott
du secteur de développemt ~ | 6 Ouest de | a commune
U AuSudbuest, | a pr®sence de | a station

sa réflexion en optimisant ce secteur possiblement impacté par des nuis
(®manations ol factives favenndéveleppemensa d
caractéere économique.
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U0 A | 06 0u e s toued, ke coalair agdico#t diticoled o n t |l 6i nt ®r °
agronome est recorinu | 6 @uprojet HECGOT Plaine du Roussibamsi que le
promontoire boisé qui constitueaunegre do6espace naturel e

Eléments physigues, sensibles et orographiguésencau niveau du village

Falaises

ﬁ Station d'épuration existante

g Cours d'eau, correcs, ravins : éléments
physiques et naturels

{,; Refief marqué au Nord
“P r
<F Secteurs a ére naturel par

o5

Source Info Concept

Le partd.i doam®nagement retenu sodattach:
le teritoire communal et les choix retenus pour établir le PADD en la matiere se sont not:
axes sur

8 Privil ®gi er | es skanssulres cadrbfeabdes dau\
voirepromouvoir certains espaces concernés par le risqueesiarménagements
légers( am®nagements paysager s, etceée). L e
du projee t l es Orientations dO6Am®nagement
déoptimiser, sur | e sect e wonceme pardeRrisqé o
incendie (au Sud du secteur, en bordure du correc de la Figarassa) via le traitement
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de la frange urbaine. Ainsi, cette partie du secteur de développement ne pouvant :

des construct i on s agereamermansitionr paysagére de gualiénavec
| 6espace plus rur al

, Commerces et seryices de
_proximité, bureaux et habitat

Espace en partie concerné
le risque incendie, ou
Orientations
de Programmation propose
traitement

Ll .
: frange urbaine
wPrincipe de%oisement intégrant des 9

, espaCes de centralité et des stationne-
ments

SourcelnfoConceptEx t r ait des Orientations do:/

8 En matiere d&@ ®f e ns e ¢ o nfavariger dan® la mesara dl ip@sgibéniten

du couloiragricoleet viticolei dent i f i ® ~ | ud fadicps te fait & lav i
di minution des risques de,etp®mserdesseceurd e
de d®vel oppement .en continuit® de | 6ex
8 Développer un projet de développemt sdbappuyant sur | es

orographiques, topographiques.

Le parti doam®Wirgpresmarmtp un et osbrowus credahjex, d e
sur ses contraintes physiques et sues élémentsaturels,paysagerset morphologiques
structurants.

Dans ce cadr e, | a r ®f | exi on sur | e d «
potentiell ement urbanisabl ededifilage s p®ci fi
Les secteurs de développenmmtespondentonc aux seulesoppounités de
développement sur le vilagsont clairement perceptibles (de méme que les secteurs empéc
l e d®vel oppemeprtr déan@bdiylsanideast adbo)y ds du

i) Coneep 2¢
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Les opportunités de développemiguniesur le village

Les opportunités
développememiques

LEGENDE : ﬁ Station d'épuration existante
Bati existant o= Cours d'eau, correcs, ravins : éléments
Centre historique physiques et naturels

-~ Voirie existante l‘i"?/ Relief marqué au Nord

Espaces de centralité existants vﬁh& Promontoires boisés/Poumons verts

O}
@ Espace sportif existant Septgurs a caractére naturel partiellement
boisés
O)( Hetpcde oulte R Cirque de Vingrau

x*f Cimgtisrs Couloir agricole et viticole

Souce: Info Concept

Ainsi,ld ®l aboration du PLU sur |l a commune d
sur sondevenira long terme r ®f 1l exi on qui faisait (lg usc
commune étant soumise au RNU).

Le PADD propose doddférents secteurs de développement au niveau du village, a
savoir ° sa por tdé¢ Lod Ble (athauw deEas tave aaopératived an
proposant une gestion des densités intéressantes (habitatsdkauiifs au Nord de ce
secteur de dévgbpement), au Nord aubdi t Casanova en combl er
(continuit® esth®tique et wurbaine “ dgr ox
Les Espasoles en prenant en compte les éléments physiques en présence.

La commune soitkaproposer un projet équilibré au niveau des centraléétissavec
urbain existant qui accueilfadaie)ééole|esespaces sportifs et cultulets;ommerces et
services de proximité existentsfurespacale centralité¢ | O6(€3paessverts et paysagers
permettant de relier a terme les futurs secteurs de développement au centre du village
cheminement d@uba cave coopérative | a8dariet du centre de secours et d'incendie et di

i) Coneep 27
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jardin pour enfawec le futur ensembidtiservicedecal vai re et son pour
et paysager situé au niveamdu | Comaernant le calvaire et le moulin, positionnés dans ot
proximité du tissu urbain, la commune a pour projet de valoriser ces secteurs et de les pi
via | 6am®nagement déun sentier patri moni
embl ®mati ques et ®galement | e | avoir, | a

La volonté de la commestede proposer des secteurs de développement proches des p
de vie exiants et a venioutencomtdntl es dents creuses dans | ¢

Des secteurs de développement sur le village

R ; /  QUALIFICATION/VALORISATION DES ENTREES
HR ‘ / DEVILE

v \
! ! S X 2 ORIENTATIONS DE DEVELOPPEMENT
’ 'Y A} ’

=t A

Source InfeConcept

Les Orientations doéAm®&éfiniggmmaussi 6 e t dedei ©
préservdid@ntitéle la coomunenpropoantdes aménagements qualitatifs.

Le secteur de d®vel oppement ) | 6 Est d
participera ° l a mise en valeur de ce s
compte la localisatiogt indiqueune gestion des densités qui participe a la valorisation de c
porte dbédentr ®e. Le bOt i épamldréalisation da semlectiised C «
petits collectifs au Nord du secteur de développement propose.

Le Hamead u Pas desti 6gubaptl|l & | ui S | lia done - I
urbaine actuelle du hameau met en avant quelques dents creuses avec une difficile lisib

i) Coneep 2¢
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limite urbaine dans sa partie-déord Auj our ddé hui , dsew lehanealt r
m®r i tent doéint ®gr er u dedésceetiss, disant & radoriner in sitsl a
cohérence et harmonia otme urbaine du hameat out en d®f i ni ssant
sur la face Est du hameau

Lepait ddam®nagement pViymaeest toBséqlieninasunelloag
période de réflexion menée par la municipalité. Des le lancerhedt®é¢ a b oPLa, {
commune a exprimé sa volow porter sa réflexion sur meoyen /long termepour un
développement cohérert de passer du RNU au PLU en promouvant un projet de
abouti et intégrant pleinement les composantes et enjeux en présence.

Ainsi, la commune déngraudéfinit et enrichit son projet depplgsieurs années

Le passage diRNU au PLU étant une étape importante du devenir vingrau
suscitéle besoin de faire mades ambitonsc o mmunal es afin d
territoire transversal prenant en comigtelesserte des nouveaux secteurs, la cohé
fonctionnde et morphologique, la qualité paysagére, les connexions envisageab

| 0exi stant , et cé

Sans déstabiliser la composition du tissu urbain existant et du centre histori
opportunités permettent a la fois de dessiner les contours du villagengadgmarc
cohérenteet promouvant les limites naturelles préexistantessombledes dents creuss
pour une plus grande harmonie urbaine et une meilleure cohérence fongtieh
proposer de des $e@aurs stratégiqees s u r

Bien que cé¢ possibilité soit facultative dans les textes, la municipalaé ailleur

souhaité realisera v e ¢ dui anterdemant spécialisé en paysage, des Orien
ement e t piedeen°3Rlu dogsielada ur fomMmalidese

Un document dodurbani sme afin ddédassurer | C

Vingrau est un petit village dont la population a décrue durant des déeetepesset qui
peu retrodévune démographie en croissance et qui se.rthjeonsent doc de prévoir

| aee@aniprer mettant ~ wune nouvelle popul ati
secteurs du village prévu a ceteffetCet t e nouvell e popul ati or
a la pérennisation des équipements en ptaeenfmoe n t scol aires de
enfants), au dynamise communal (vie asso
existants.

Foted dun cadre de vi, lamynicipalita fait®agchoi deetdotec o n v
doun daddwmeémrmtni sme pour , outre |l a ma’tr.i
| accueil de nouvel |l esAfip de ménartuneovertabla pdlitaue n
d 6 a m®n atglé®me bigu faisainééfaut a la commune sous le régime, din RAIU)

It Coneepi: 2¢
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avec son niveaud ®qui pement s, | a torupnojetcurbgnacbhiéren®predat
en compte | 0ensemble de ses composantes.

Consciente quodoun gain d®mographique se
municipalité souhaite, corrileement, maitriser le développement urbain par la conservation
ddune coh®rence mor phol ogi quetparlamiselen pglaeec t |
ddune r®fl exion abouti e (ar oppagiton auedévalopmement
connu sas le régime du RNU)

La commune de Vingrau erétgal@merttévelopper ses équipements publics et espaces d
centralité en adéquation avec son projet de, tereiteile 6 ac c e n t sur son
identitéet assurer des liaisons efficacessastdifférentes centralités

Rappelona ce sujequel apport démographique souhaité viendra neségnipements
existargt e t permettra | a r®alisation dbéun ens
idéalement bien positicdun@illagévolonté forte de la commune) out en f avori
déactivit®s ®conomiques (dynamigue ®cono
doam®nagement deforrmhaissgousleilne afin de | e

Lédattracti vit ® sdpepuldtians oo antochtores r@solte en gtamde
partie du cadre de vie offert pdingrauet de sa proximitéavecdes pt | e s doet
structurants du département d6o0% | a n®cessit® ddencadre
ne pas altérer les atouts de ¢ermenuneet la qualité de son cadre de vie

COest dans ce cadr e gungrad e sPPA Dabt tdaec hi®a
développement potentiel démographique (dans une démarche de prospective) pour ne p
son cadre de \a€ afin de consenson identité et son caractére rurblo u t en perm
de nouvelles populations conditions de son maintien et de son évolution

a Les hypothéses de développement mises a jour font apparaitre les différents
eXposeés.
u Le fait de regor a une fourchette caractérisant une moyenne de besoins pour|exprirr

objectifs démographiques, illustre la démarche adoptée par la commune qui, en ti
enseignements des diverses tendances, souhaite organiser son développemerspes.plusieu
Ceci permettra de faire évoluer le projet urbain en fonction des évolutions a venir, des p
notamment techniques de son territoire, et de la nécessaire intégration sociale des
populations.

u La commune se doit de proposer urgpuojet per mette | 6accuei |l
de maintenirdeommerceet servicede proximité existrde permettre la fonctionnalité des
équipements et services en place, de favoriser un développement dynamigletdpferitoire.
de poplation permettra également la réalisation des projets a caractere économique de la ¢

(ensemble multiservice ©~ | 6Est et regrourg
u La collectivit® entend proposementdans|epr
jeu des échelles territoriales -soptenunaleprpjet de&SCOT Plaine du RoussiRitH de
PMCA).

i) Coneep 3C
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Face a ces volontés et eu égard aux besoins identifiés en termes de
logements tenant compte des différents scénarii exposés dans la piéce n°1 a
«Di agnostic de Territoire et B.tlaadommumei
de Vingrau fixe, dans son projet de territoire, les objectifs suivants

A Répondre aux besoins identifiés quant & la production de

| ogement s n®cessaires - | 6 @uwaton (

(objectif démographique = entre 786 et 885 habitants a

| 6 ®ch®ance du PLU, 7; savoir 2033
Répondre aux besoins spécifiques du point mort (20 logements a

| 6hori zon 2034)

Répondre a un objectif de production total de logements compris
entre 105 et 149 nouveaux | ogement s
mort compris).

Pour répondre a ces objectifs, la munjiatiécessairement

i

i

c. C:

Cc:

Proposer de nNouveaux secteurs -7 I
nécessairement produire un foncier rmub@tuvoir produire des logements
Positionner ces nouveaux secteurs de développement sur des secteurs
stratégiques de la commune

Maintenir constructible les dents creuses existantes au niveau du village et di
hameau du P aesntédrer Islpdidntalités dds eents creusés

R gl ement Nati onal déUr bani sme ( RNI
commune de Vingrau, institue la notion de parties actuellement seodsisées
espaces de la commune pouvant accueillir des constrantitesresgé de
constructibilité limitée. Par définition, les dents creuses (terme non juridique e
pour désigner les parcelles non baties comprises dans les espaces urbanisé
chapitre intégré infra) font partie intégrante de ce que le &NOmingles
parties actuellement urbanisées du territoire vingraunais. En conséquence, e
devraient pas °tre int®gr ®es dans |
Néanmoins pour plus de transparence et de compréhension, les demt$ creuse
intégrées aux potentialités du projet compaupab ur d 6 h u i 35 I
possibles dans les dents creagsasveau die village edlu hameau du Pas de

| 6Echel l e. La municipalit® ndayant
dernieresil est impéragtnécessaire de produire un foncier non bati pour pouvt
produire des logements

Assurer la cohérence et la qualité des futurs aménagements au sein des futur
secteurs de développement vi a not amment | a r(
d 6 énagement et de Programmation

Assurer une démarche de diversité des fonctions urbaines

Prévoir les installations publiques nécessaires a la vie du witalgs
positionner de fa-on intelligente e
village;

Prgposer des réglementations adaptées a chaque zone en fonction de leu

destinatioret du grain urbain existant
Assurer la transversalité et la cohérence de son projet de territoire.

7o Coneepi: 31
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En faisant l e choix doé®l abor errer ke riuturP L U
développement de son territoif@verisat une densification adaptée des nouveaux espaces (¢
ad®quation avec | es sites do®vol uti on) S

représente la quagiégralité de la demasdane des composantes essentielles de Vingrau e
lien avec sa qualité de vie

Pour rappets, jasgud zonage doéurbani s me
ainsi la maitrise du développement de la commune était limitée, voire ineylistaets, le R

Nati onal déUrbani sme sobébappliqguant. Sous ¢
moyens dbéactions sur | e d®vel oppement de
Cette situation a entrainé des dents creusesameline ne peut pas maitriser mais dont elle .
choi si de | es i nt®grer dans son part:.i do
du tissu urbain exfatantdapt dBesgesasCconr e

Les opérationsaucoup parupss ans | e r ®gi me du RNU et
devenir de la communs,e s ont r®al i s®es p 0 u un hdbifak s s €

individuel sur des parcelles de grandes superficies.

NB:La commune nbdayant pas dlue RPlol,e ns uwdrg alca
fluctuation du parc de résidences secondaires et du parc de logements vacants, ces
ne seront pas i nt®gr ®s dans | e potent.i

1 Letaux de logements vacants est emtthimi(l4,3 % du parc immobilier en
2009 ° noter gue cette part est ) |
pas intégré la rénovation de certains de ces logements vacants qui ont
chang® de statut et qui aBogptéceddhttl e me
ne permet paa la commune de prendre appge parc pour la réappropriation

fonctionnelledu villddeme esti mati on des | ogleme
étre réalisée a ce jour, le choix méthodologique a été pris de mee |leas intég
| ogements vacants ° | 6esti mati gn d

présent projet de PHu. effet, abaisser le taux de logements vacant peut cré
des tensions sur le parc immobilier qui pourraient affecter les phénon
sociodémogphiques naturels. En outre, la commedisposgasa uj o yr d 6
danslePLdbout i |l s op®rationnels pouf a
Rappelons également que la commune de Vingrau ne disposait pas|de doc
dour ban alsrsnka maitise dedadmpalité sur le développement| était
de fait trés limitée. En outre, la mise en place du PLU limitera de fait les
constructibles, ce qui devrait favoriser le renouvellement urbain

T La commune de Vingrau nobest p6a°/je un
du parc immobilier est constitué de résidences secEndaitef). commun
néa pas pour volont® de d®vel oppe
territoire. Le pr®sent projet de P
clarement denti fi ®e en mati r ®e abdat,deasi t
résidences secondaires ne seront pas intégrées au potentiel du projet de P
leur taux est faible comparé a la part des résidences principales, et les intég
projections démog p hi ques et en | ogementi|s a
de | a commune qui e st; dded apurtiamrti sper
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PLU, |l a commune ndba pas de moyens
secondaires et des résidepiasipales

En outre, tout en continuant de répondre a une demande clairement identifiée

i denti fiabl e, il sbagit dans | e PLU de f
tout en préservant le caractere rural et identitaire de la oemebtuson cadre de vie
privilégié.

COest dans ce cadr e gungrad e sPPA Dabt tdaec hi®a
développement potentiel et le tissu urbain a venir

a Sur les nouveaux sectdur8,o b j ect i f Vvi ser a u mesitéglasn s i

i mportante sur | es secteurs strat®gi queme
sera de proposer une moyenne des diff ®re
25 1l ogements par hiatc(fobunchette psomu parl leepsojetsde SCOE Blain
du Roussilloamunicipalitde Vingrau doit permettre urbanisation contrélée et en accord
avec les besoins et les souhaits des habitgnitsie correspondent pas forcément a ce qui Se
pratique dardes zones a forte densité.

u Agir en faveur du commerce, des transp:
afin de conserver des vecteurs de liens sociaux surde fali@ger le maintien a domicile des
personnes agéekainsidpr ®s erver | 6®qui.l i bre soci all S

Le projet c¢c ommuattachéaasseirerVin éuulibra du prejét destdrritoire par
une cohérence et une complémentaritéedpaces deentralité

En les identifiant puis en les qualifiamtnigipalité propose un projet équilibré autour d
plusieursites :

V letissu urbaiocomme centraldév e c | a Mai ri e, | 6 ®col e,
|l es commerces et services de proxi mit
V la cave coopérative coerélécentredeseair s et doéi ncendi e
| 6 Est
V le calvaire et son poumon vert
V le moulin et son poumon vert

La commune a ai nsi opt® pour un part:i
centralité et a proposer des secteurs de @éveidpn lien avec ces deriitdessouhaite au
travers de son parun équilidré entreRen adjyiefmfe®@rt e nptrso p
village.

i) Coneep 3c
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/| Centralité autour L Al Sh ] e »
du Calvaire et de \ il 7
b b Of LRy 1 K = Y
) son poumon vert \ At =y
——————— v \ / ,' y
— - — N i 41'¥ ‘ y
Centralité du village (mairie, L Tl AT iy
école, équipements sportifs, e Al Y //
commerces, services) . 5 “6 y

Centralité autour de la
cave coopérative, du
centre de secours et
des jardins

N Y 4

a L/
/ : RN ® . p
y \ /
, ) ~
/ / .
g ____,,.//
4 —mn T N
4 Centralité -autour Y =
4 4 4 N Ny
// J( “ du Moulin et de SN, .
// // “ son poumon vert \\ /
//I / T ——
/ / S
4 /
/ |/
/
{ J
ji%/;-’:d LEGENDE : ﬁ Station d'épuration existante
y B Bati existant , R
PO Cour§ d'eau, correcs, ravins : éléments
_—_ Centre historique physiques et naturels
-~ Voirie existante '\if; Relief marqué au Nord
(@) Espaces de centralité exi P pr ires boisés/P: verts
Espace sportif existant Secteurs a caracteére naturel partiellement
boisés
. I NS
O% Heuxde/Cuts 3 .} Cirque de Vingrau
¥  Cimetiére . . .
X Couloir agricole et viticole

Source Info Concept

Les futurs secteurs dowibbaisbeéer bales od:
projet communal propose ainsi un renforcement urbain autour des ceeieisies ou a
venir, par une augmentation des droits a construire sur des secteurs stratégiques idéaleme
positionnéset présentant le plusrt potentiel en termes de renforcement urbain cohérent

| ad et «Lou Pla, en continuité de la cave coopérative, du centre de secours
doéincendi e, de | 6air,e de jeux pour enf
- 7 Ouliesd au _liewdit «es Espasoles vers le centre historiquei cgera facilement

accessible par le cheminement piéton prévu sur ¢e secteur
- auNordemo mb |l ement do uieCatanaovavers le eenire lestoaque. | |

Le PLU prévoit corrélativemeéni mp | ant at itralites (dneembleonukiservide® <
au lietdit «Lou Pla, espace vert et de centralité alitlidies Espasoledenles positiommt
inteligemmeatn t enant compt e d eetdn as8uwades limaisanodoucasr b
afi n d@aosrexion dercesuerniers avec le tissu urbain existantdeing wensouci
de diversification des fonctions urbaines

i) Coneep 34
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| 6 E sdit «LauuPla| i éeeun s e mb | e mul ti services

composéel a cave coop®rative, du centre de
enfants, du calvaire
Léensemble multiservices, projet® ° I

commune depuis Rivesaltes, sur un site stratégiqguemenoren @odibrdure de la

RD 9, axe principal de communication entre Vingrau, Tautavel, Tuchan et la Pla
Roussillon. Cette position permettra de capter les populations de passage et sera bé
aux habitants permanents de Vingrau. La volontéleatansongenir le commerce est
essentielle afin de conserver des vecteurs de liens sociaux sur le village, favorisant a
attractivité tout en facilitant le maintien a domicile des persohesdigéese se

devait, dans son deparptri®v ¢ © a m® ndai gmepnh eanntt ,
commerces et services de proximité afin de soutenir ceux qui existent et favorisel
| accueil de nouveaux projets

Ouiesd au liedit «Les Espasolesune espace de centralité vert et payager servira d
basem®nagbeament doébun cheminement doux e
En outr e, un secteur de d®vel oppement
spécialisées sur un site clairement identifié. Ce projet permet de reglementer une dyr
déja en cours actuellement (un hangar a été autorisé sous le régime du RNU).

équipements de centralité idéalement positionnés et assurant la liaison entre le tissu

actuel et a venir

Développer le commerce et les
services de proximité

Favoriser le développement d'ac
tivités spécialisées

de

Secteur
développement
autour ddu
espace vert et

de

centralité.

Secteur de développem ent
autour ddun
multiservices .

LEGENDE ;
B Q&b existant

\ Voirie existante

W Promontoires boisés/Poumons verts

Espaces boiads en périphiria du vilage

Source InfeConcepit extrait du PADD, piéce n°@odsier de PLU

i) Coneep 3t



VUIgriak py lLes elhei retenus pour éablii le. PADD el le parii d@ménsgement

La | ocalisation des secteurs de d®velo
viaires et douces proposeées permettront de renforcer les liens entre les secteurs existants
venir, et de favoriser la cohésion sotaalgi&ité de vie.

Ainsi, le projet de territoire promeut la diversité des fonctions urbaines sur le te
vingraunais et soutient | 6activit® ®conon

La nécessaire prise en compte des communications numeériques

En mati re de communi cat i omsdanslas ue
pr®occupations environnemental es ))II

Grenell e [ de | denvironnement,
développement des communications numéricrregroposant, par exemple
connexion internetlpubque vi a une salle collectgve

Un projet de territoire alliant développement et préservation de la biodiversité

A | 6®chell e nationale, face ~ | a d®gr ac
préservation et laalorisation des espaces naturels remarquables est essebhéslkspaces
naturels ordinaires ont aussi un rbéle adgmseda conservation de la biodiversité. lls
constituent des espaces tampons, des zones de circulation, de repos, de nourriture et
reproduction pour la faune, des zones de dissémination pour la flore, et participent a
diversité génétique.

La politigue de | 6Etat en mati re de p
|l a protection de | sogrdssivememrt éladie vaetsela préservdtibnode
| 6ensembl e des espaces et milieux naturel

En outre, | e paysage, quoi l soit agric
constitue | 6un des f onde me rrins dedaysagedsoid e n |

véritablement une notion transversale qui se retrouve dans chacune des composantes ter
thématiques analysées associées.
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Le document dourbani sme en d®f i nissant
protection,lai se en valeur ou |l a restauration de
a une prise en compte dynamique de ces différents espaces en incluant inéluctablement |
compte de la Trame Verte et Bleue.

Soucieux de ces impératifstendamer s | e d®v el oppemen i d
attach® ~ consid®rer | es e sppraiteanseinensent danse | «
la définition de la Trame Verte et Bleue : ‘

u Affirmer | 0i deemnt i $ ®a [ pon Yadamoine sulturel retepaysager
tout en renforcant son attractivité du point de vue de la qualité du cadre de vie.

a Sappuyer sur | es ® ®ments physipaules,
définition du projghgraunais, et les promouvo p o u r identiéat deecadveede viel dé

Vingrau ‘

a Assurer lajualité des futurs espaces publics et collectifs, des futurs espaces de
développemenh ot amment via | a r®alisation d.é‘Or i
a Préserver le€léments ponctuelslans les parties urbaniséess également ceux
disséminés dans les parties plus (mialesanciennes bergeries, moulin, cadvaire, € ) . ‘

u Préserver les espaces naturels et agriatéels commune situés dans les parties les plus
rurales dson territoire, cultivés ou non, et notapnésemer le Cirque de Vingrau de toute
construction ‘

a Faire intervenir dans la réflexion un ingénieur spéciadigé prendre en compte

| 6 exi st eNatara 20080r lerterri®ire tcaanmunalautres anésures de protection\de
| 8Envi r(ohMIleEfef,t et c é) ‘

u Préserver les espaces boisés les plus signficdei son territoire, notamment en lien
avec le maintien de continuités écologiques. ‘

u Préserver les espacefe respiratiorsitués das le tissu urbair(le Moulin et son
poumon vert, | e C adtengioposer de houveaiespacp delcenalité v
paysageraulidui t Les .Espasol esé)

a Intégrer le climat a la réflexion a prenant compte notamment le Shéma Régional
Ch mat de | 0Air et de | 0Energie (qui pri®v o

u R®al i ser, dans | es futurs projets d
avec la Trame Verte et Bleba.vor i ser , appuyer ., consei
méditerranéras, endémiques et peu gourmandes,enteaud ® consei | | en | ¢
exotiqgues et envahissantes. En plus du maintien de la biodiversité, ces connexions p
intervenir comme des espaces fédérateurs, de respiration du batgrde: ssitesisati

— O

a
I

a Maintenir des continuités biologiques de préserver la biodiversité et de préserver le
populations animales et végétales en place :

Grace a une trame bleue :

8 reliée aux ruisseaux et canaux (jardins potagers existants notamment), etc
8§ accompagnée par des liaisons deuczs échéant ;
8 a mettre en valeur
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8 intégrée, comme composante, dans les divers aménagements ;

8 restaurée sur certaines portions, dans la mesure du possible et en |fonctio
circonstances ltes

Grace a une trame verte

8 reliée avec les espaces agricoles, jardins potagers, espaces verts| aux [
boisées

8 a mettre en valeur

8 intégrée, comme composante, dans les divers aménagements et les divers us:
sollagricole, ¢é&) ;

8§ gérée en adequation avec le risque incendie (limitation du risque par les es
ouverts, éviter la fermeture du milieu naturel déja mastertlisme, entretien des
sentiers par les chasseurs).

LOoiidte®@tvi ngraunai se au ciur du projet de

Lors de | 6®l aboration du PLU, |l e patri
étre retranscrite aussi bien dans le rapport de présentation, le reglement, le zonage qui lui
attaché et le Projt dd Am®nagement et sdreon B@ement @pilp e n
participe pleinement ~° | 0histoire et = |Z¢
au futur projet de territoire.

La n®cessit® doéappr ®h e n dtravers des objecify \d@san @ p

valoriser le patrimoine culturel et identitaire, a conduit la cafmgume oheégrer, dans son
PADD, divers objectifs permettant dobéattei

Cbest dans ce cadr deVingras 0 ees tRRAaDIDX adceh & a  «

u Intégrer les enjeux de la préservation du patrimoine historique et idendéantigier
pour qualifier et préserver.

u Valoriser le patrimoirtestorique et anthropiquen le protégearit | 6 ® gl i s e|, |
moulin | a fontaine fra’” che,valdriserle parimeire inatue) e
exceptionngl | e cirque, | a. serre, | es falaises,

i) Coneep 3¢



VUIgriak py lLes elhei retenus pour éablii le. PADD el le parii d@ménsgement

u Permettre sous certaines conditio@kalailitation et la valorisation des batis ruﬁaux
anciens tels quies mas et les bergeries qui sont la mémoire historique du @illageseront
peut °tre un jour | es supports dobéune O UV

a D®vel opper | dur bani s at ipounsuiveene dévelbpmemenhde e
lacommuneentonnui t ® de | 6existant en prenant
orographiques en présence. ‘

U Permettre une urbanisation controlée et en accord avec les besoins et les souhaits d
habitantgqui ne correspondent pas forcément ae@mtiggie dans des zones a forte densité

a Tirer les enseignements du passé en assurant des transitionseetigsa urbain
existantet a venir apporter une attention particuliére aux densités et formes urbaines dal
futures zones a urbanisert m mme n 't en respectant une ¢

commund. a@laptatiodes reglesn fonction des particularités propre a chaque espace ne pou
se faire sous le régime du HdU.le PLU, la commune se donne véritablement les moye
d 6 miseg son développement et de formaliser la maitrise de son territoire.

u Il ntervenir sur | e tissu hilLamnmumicipaliféuneetenr e
avant sa volont® en faveur de | a toesgaelse t

doit de conserver ou de retrouver son/| i
du village.

u Adapter les régles de construction dans les secteurs de développement et dans
zone ruralela municipalité vingraunaise attache gr ande | mportance
architecturale des futures constructions dans leur environnement (immédiat ou plus
Rappelons ° juste titre que | e territoir
offre dearges perspectives visuellasi que ce soit au niveau du village, du hameau du Pas
| 6Echell e ou des zones agricol es, | a /mun
ses espaces, aussi car | aitspgsued compteolas spedifiGitasp
locales et propres a Vingrau (RNU = regle nationale).

u l denti fier | e patri moine ver nacRalcatter e,
identification, la municipalité souhaite assurer une protectiopge
valorisation dses éléments : anciennes ruines, le Mouli
Calvaire, la chapelle Notre Dame du 5
Conseil, | 6 ®gl i se av
fontaine/lavoir/abreuvoir, etc..

Certains de ces éléments ont été
réhabilités par la collectivité (le l@imment), démontrant cette
d®marche volontariste en fav‘eur

Corrélativement, certains de ces éléments pourront, en fonction de
localisation, intégrer les cheminements doux p&tgmoRiaux
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souhaités par lacollgétivl e | avoir, | e moulin, | e calve

u Réhabiliter et revaloriser le patrimoine identitaire
notamment par une précision de ses abor@site
revalorisation pourrait passer par un renforcement de la g
cadr e d espaceé wbaid duwikageladtravers la cré
doun chemi nement pi ®t on.
centre bourg aux extensions récentes et futures vers le
agricole et vers les éléments de patrimoine comme le M
Sud, le Calvaireé@td nci enne Egl i se e : prom
vers le Nord Est ou se trouve la Chapelle Notre Dame du Bon
Conseil.

a Proposer des cheminements doux typattimoniauxe , assorti s de p
patrimoniauxCe parcours intra muros et extra muien,arec les circuits pédestres existants,
s6inscrit dans une d®marche de d®couvert e

u Préserver les perspectives visuelles
Il Nt ®ressantes vers | e
patrimoinetels que le&Cirque de Vingrau, la
chapelle, le calvaire et le moulin

La nécessaire prise en compte du paysage

En outre, Vingrau est composé de trois composantes paysagéeres prindpales
paysage urbain (le village etvitdole (Cinqgaende a u
Vingrau et le couloir agrica¢ viticolepour | 8 e s s e n tplus hajurel ettruratl n
constitu®s des garrigues, des for°ts et c
relief marqué avec notamment la ligne de detta « serre » du Trou de Colom au Trou du
Cavall.
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Les composantes paysageres a Vingrau

N

% 1:35 000

B vilage

Hameau du Pas de 'Escale

- Terroir viticole

- Garrigue, forét et serres

X

500 1000

Source Info Concept

Le village vu de la Serre

Le paysage de Vingrau est ®gal ement f
carrieres. Ces exploitatn s de | 6espace i mpactent forte
commune a d®ci d® dans son part.i ddéam®nag
sur son territoire.
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Consciente des richessest de ces constalis PADD déngrats 6 e st :att ach®

u Identifer dans son projet de territoire les secteurs a préserver voire a mettre en valeu
dans une d®marche ®col ogiqgue respectueuse

a Protéger les éléments emblématiques majeurs du payisggeunais : le cirque de
Vingrau, le couloir agricole, les étendues viticoles et espaces ouverts.

Les espaces agricoles actuels (souvent gagnés par des friches) représentent un intéré
commune de Vingrau envisage de valoriser et de présemner diarension paysagere et

identitairen:
8§ Préservant les terres les plus propices a la pratique agricole ;
8 Protégeant le Cirgue de Vingrau de toute construction
8§ | denti fiant | e couloir agricolnsle”™ |

projet de SCOT Plaine du Roussillon

8§ Proposant un reglement préservant les caracteéristiques architecturales des |
autres écarts situés dans la zone rurale.

u De méme, elle enteasburer la transition espace urb@espace agricol@vec le
souci de pr®server certains ® ®ments | doi
séquences paysageres marquant la perception de ces différentes entités, facilitant la li
paysage et évitant toute incideriable dans les perspectives globales du grand paysage.

u Permettre une urbanisation contrélée et en accord avec les besoins et les souhaits d
habitantgqui ne correspondent pas forcément a ce qui se pratique dans des zones a forte de

u Assurerdes aménagements qualitatifs dans les secteurs de développkasent.
Orientations dO6Am®nagement et de Progrnamr
cet objectif.
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Extrait des Orientations doéAmMm®Nage

Souce: Info Concep

a Par unemaitrise du développement des zones habitées éloignées du(Midatgal

du Pas de | 6Echell e), l a commbnet ®gr d
des terrains viticoles.

u Assurer | 0i nés®mstractionsodans ld zose rui@erticole et nature
et interdire les nouvelles constructions sur les secteurs a forflenjingue).

—

S—

b ®n

e)

a Rédiger un reglement adapté a la zone A duféRbldsant le maintien des activités
agricoles etassurégntlnt ®gr ati on dans | 6environnement

u Délimiter un zonage du PLU en cohérence avec les composantes urbaine

morphologiques et architecturales en préséaékmitation entre les différentes zones u

rbaines

etassc t ir | e centre historique de Vingrau o

a sa promotion

i
de patri moine, et é& et as e durPeUélémeats identifiés
ti r

tre de-15I2Art Espacéeés BA@Bs®s Cl ass®s,

l denti fier |l es ®I ®ment s embl ®mati ques

7o Coneepi: 4z
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a Valoriser le patrimoir@storique et anthropiquen le protégearit | 6 ® gl i s e|, |
moul i n, ' a fontai ne faeméntalorserle patimoinearatarali r €
exceptionngl | e cirque, | a. serre, | es falaises,

a Permettre sous certaines conditiongelaabilitation et la valorisation des bétis ruraux
anciens tels que les mas et les bergagigssont la mémoire higtee du village qui seront
peut °tre un jour |l es supports dbébune nouv

a Protéger les espaces viticolesns oublier de leur permettre de se développer|et de
diversifiesi besoinest,ut our de r gl e sanisme ethesitemedurel € | a v €

u Préserver des perspectives visuelles sur des sites emblématiques de la cammnune

abords de | 6empreinte bOtie (calvaire] C
proximité immédiate de ces sites, es snoa t i ssant ces troi/s
engendrant un périmetre de protection.

.Y

a Cr®er des Espaces Bois®s Class®s (EBC)

de Vingrau.
u Ne pas permettre 61 mpl ant ati on de ntendrg ked dectesrs c a
existants de carri res et veiller au 1 estg

secteurs de carriéere.

Ces diverses orientations mettent e
tissu urbanisé et sur le t@oire dans son ensemble. La commune a placé le ca
naturel, la qualité des sitesl e pot ent i el agricole au
mesures prises pour atteindre ces objectifs (classement en zone aglasseme
spécifique pourel cirque pertinence de la zone naturelle, espaces balagsés écriture
d@r i ent ati ons d 6 Arog@mraagon,mdispositions tspecificries Han
r gl ement ®crit des zones, analyse de

Une des volontés fortesde laomu ne, qui | da pouss®
val ori ser son paysage, ses espaces,
atouts de la commune et qui la rendent attractive aupres des populations.

Le part.i ddam®n ag e rattaché a assuree ia Wprotectde
val orisation du patri moi ne, du paysadg
r el l e déam®Il i oration de | dexistant,
territoire.
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La protection derres agricolesun axe majewtu projet communal

La municipalii@ affirméa volonté de préserver les espaces agricoles tout en assurar
transparence des choix et la transversalité nécessaire que se doit de formaliser le doct
déur bani s me.

Le territoire de Vingrau ne déroge pas a la tendancelgdépralegricolequi,sur le
territoire vingraunaist une conséquence du contexte économique JErtawdien cas lié a la
pression fonci re de |oastatébualaPlana duiRoussjllonc o mn

Cette diminution de la surface agricole ces derniéres années engendre de nombreus
inexpl oit®es ° | 6heure actuelle qui se d
Si nécessaire permettrecdepenser les quelques hectares pris pour le développement
| 6 ur b &mesiespacksien friches se trouvent disséminés sur le territoire communal.

Les espaces cultivés, délaszs¢ en fri ches ont ®t® i dent

Le couloagricole et viticole et le Cirque
deux espaces majeurs agricoles sur le territoire de Vingrau

Couloir agricole
et viticole

Source commune de Vingrdafo Concept
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Léespace agricole de Vi ngr ada deexsentited quir t
faconnent le paysagmpunal

U le couloir agricole et viticolgCouloir agricole et viticole
positionn® ) 0 Oues d
commune et identifiéamment
) | 6®chel l e d
RoussillanC e t espac

est préservé dans le parti

déoam®nagement retenu af i rppethentldsactivdési s
agricoles en préseeeceintégrant le souci de préservation du paysage (intégration
constructioria sitl mai s ®gal ement afin doéam®r
les vignes sont moins sugetiela combustion que les Biahe les espaces
délaisseés

0 le Cirque de Vingraéiément
emblématiquedu paysagevingraunais.La
préservation de cette composante paysagéere es
€galementintégeas parti doéam®n

La communaffimedoncdans son par tsouhaéddapré®@nvardes me r
espaces a caractere agricole dans son PLU dans une dimension économique et sécurita
face au risque incendie (couloir agricole et viticole), mais également dans une dimensi

paysagere.
La commune souhaite cidirsongotemelngricoie et me@n ®
levaloriser afin ddéassurer | a protection de ce.
Face °~ <ces constats, l e part.i déoam®nag
compte de | dagriculture.

La commune souhaiterainenir son espace viticole en pérennisant les terres les plus
propices a la culture de la vignen terroir viticole classe, disposé danguke et de part et
dbéaut r eerred,emairitesnu sgr les terres les plus propices a la culture et relativel
®par gn®es p dnas pad par les fighgsaatt en @ssurant la cohérence et la
transversalité du projet de territoire (développement urbain essentiel).

En conservant " | 6esprit gue | a pp@fi n
répondre aux besoins et objectifs exppsast pour assurer la transversalité dJuoPaw a | y s
des contraintes et enjeux en présence aux abbisds drbaiexistant guide fortement la
définition des secteurs de développement de la commaehecdEseetéurs ne peuvent se
déeveloppey erd périphérie immeédiate des zones urbanisées soit sur des espaces agrico
naturels.

Les quelques terres cultivees impactées par le projet de PLU pourront étre délocali
doautres s ecneeswdes esgaees hcauellamenmnhemuriches. A noter que plusi
agriculteurs concernés par le projet de PLU ont arraché des vignes sur des sites non en |

i) Coneep 4¢€



VUIgriak py lLes elhei retenus pour éablii le. PADD el le parii d@ménsgement

du village, disposant ainsi de poteyagiitdleleur permettant de délocaliserdetivités.

En outre,més plusieurs périodes de crise (1907, 1930, 1957, 1976, 1999 peut étre |
di fficile <car i sbagi't dédune <crise mon
uni qguement doéun poi miaisaissi par une drise confprcturplla daas ur
contexte de crise économique mondiale avec de plus en plus un abandon important des tel
notamment pour effet direct le développement de friches agricoles.

Face ~ <cette si tecanaitdepuis quelgu@caionées nme &isemajeul
rendant plus difficile encore | 6exercice

Dans ce contexte général difficile, de crise économique mondiale, en perte notami
dynami sme pour | e maounittee paogoser une regiementatiorv adéquat
et adapt ®e per mettant aux agriculteurs
diverdication possible des actiditéesv i ent doéi.mportance capital

De fait la communentend protéger les acti&gt agricole®t permettreaux agriculteurs
de se développer et de se diversifisra not amment | i denti fi caé
architectur al et/ ou patri moni al a,fet en d o
r ®f | ®c hi s s anre du réglemest édatite auX bsBibilités dffertes en matiére de
diversification des activit®s agricol es €

Ain déassurer | a mise en Tuvre de ces
le secteur oles activités agricolestisanalescommercieé et industriels pourront se
développeAinsi, a hautedu village, un site au-titudes Espasolés est dest i n
déactivit®s ®conomi qgues, dont | es actni vi t
par ti ddoam®nagement , entend r ®gl ementer
agricole a déja été autorisé sous le régime du RNU).

Le PADD ddingras 6 e st ai:nsi attach®

u Classer en zone agricole du PLU les secteurs les plus propiéegax er ci ce d
agricole, situés dans les parties les plus rurales du territoire, tout en assurant la cohérence
la transversalité du projet de territgird ® v el oppement n®cessaire

a Réfléchir a la future réglementatipplezable dans les espaces agricoles du territoire
notamment quant aux possibilités de construction dans la zone rurale.

u Préserver de toute construction le cirque de Vingrau.

u Favoriser le maintien des structures agricoles existantes et permeitre le
développement voire leur diversification.
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a Protéger les espaces viticoles sans oublier de leur permettre de se développer et de
diversifiers i besoin est, autour de r gles en h

a Promouvoir les produis du terroir (vin, mi el , &) e
et exploitants | ocaux, .af@ut rdee Ifeasv orrd tsceml
vingraunaise, cette orientation permet le développement des filieres courtes, [favoris
cansommation responsable, mais également de promouvoir une image qualitative et identi

commune.

u Identifier les batiments présentant un intérét
architectural ou patrimonial t susceptibles d
changement de destination

u Pamettre sous certaines conditioréhailitation et la valorisation des béatis ruraux
anciens tels que les mas et les bergayigssont la mémoire historique du gilipgeseront
peut °tre un jour | es supports doébune nouv
u Respecter un ni veau ddobexigence gual it
agricolepar une réglementation en adéquation avec les différentes composantes

Un document dlé® pourduiarén réfexmom sua ld mabilité

Le développemeatdla commune sous le RUuima pas permi s dbas
cohérente sur les mobillt@smorphologigobaleactuelle de la commune de Vingrau ne perme
pas une fonctionnalité optimale et les déplacements viaires et piétons sont gidemrdroits d
dangerewt.e villagest traversé du Nord au Sud par la RD9, principal axe de circulation
communication avec la Plaine du Roussdledd,Est e n Ou desnbyauphsstorigue a
est étroitpar endroitsendant la traversaatombile difficile Corrélativement dans le centre
historigue et dans les extensions urbaines, certains troncons ne sont pas aménages
optimale.

Consciente de ces probl ®mati ques, l a ¢
une réflexion das déplacemem@s collaboration avec PM@Alan de mise &ocessibilité de
la Voirie et des EquipemRuotsdic{PAVE) se traduit notamment par le réaménagement de la
Mar ®c h al Joffre de | a porte dooepnRrra®e vcep
centre du village.

Soucieuse de ne pas reproduire les erreurs du passé et afin de poursuivre le
am®l i orations viaires au sein du village
une cohérence viaire assurant une véritabhs\teasalité du réseau et une complémentarité
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des déplacements. La commune ptédains son PLlWes voiries qui améliorent la
circulation.

Les Orientations doAmM®Nnagement et de
doaffiner c et toser desoplincipetd® voide adédeaet puffisamment
dimensionegtout en déterminant la création de nouvelles liaisons structurantes.

Dans les nouveaux secteurs de développement, des dessertes suffisamment dimensio
évitant autant que possiblalé®moucher en impasses ou en raquette de retournement (s
impossibilité technique ou orograptegom) privilégiees

Corrélativement, le réseau se déclinera pour laisser place a une voirie plus secondai
maillage de déplacements doux.

En ermes ddéonctionnement viairda commune a clairement défini dans sonePADD |
volontg de:

a Améliorer, lorsque cela est possible, la circulation dans le tissu urbain ,esistant
notamment dans le noyau historique afin de permettre un meilleentrecds sillag lien

avec le PAVE

u Mener une réflexion sur les connexions viaires futures, en fonction des possibilité:
offertesinsitu( sauf 1 mp®r ati f technique, orograph
viaire etles liaisonseaw | 6exi st ant

Tel que précédemment exposé, la municiptdgédes logiques digplacements doux
existantes et celles a venir a son projet de territoire.

Les connexions douces proposées permettront de renforcer les liens entre lesitseeteurs e
ceux a venir, et de favoriser la cohésion sociale et la qualité de vie

Le secteur de d®vel oppement OQuest assur e

centre historigue 0% se | oc aleis,sdescommerddsat r i
servicé€ésttetlkiéai son douce pourra °tre am
ruisseaude laMilldee c hoi X communal de relier ce s

primordialour assurer la fonctionnaliurbaine de demain.

Le secteur de développement Est sera facilement accessible depuis le centre du village
réaménagement de la rue Maréchaleloffem avec le Plan de mise en Accessibilité de la Voi

et des Equipements publics (PAViS,er a | 6 occasi on de <c¢cr ®er
bordure de cette vilea c ommune souhaite, dans son paeé
actions doam®lioration des cheminements ¢
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Extrait des OrientatiodsAdm®n age ment et de Progr

Relier Les Espasol
au centre du villag
via uncheminemer
doux

o

Réaménagement (
la rue Maréch
Joffre, en lien avec
PAVE

Source Info Concept

Audela de la desserte en-ralfeme |l es cheminements doux
secteursnotamment aux travere s Or i ent ati ons dOoAmM&ma,gem
| & ur boa ndess motivieaux secteurs de développemerdr met t r a ddac
aménagements permettant le recours aux déplacements doux en toutees@oumstéueront
des points déaccroche pour d®vel opper un

Autavers son parti ddéam®nagement, | a ¢ ommt
et & venir de son territoire afin notamment de prévoir des liaisons douces (piétonnes
cycles) entre ces différents sites et en lien avec les secteurs de dévaibppeme

En outr e, l a commune a ®gal ement | a vol or
développement des mobilités douces sur son territoire. Ainsi, elle souhaite aménc
cheminement doux dans le tissu urbain qui relieraittes éléochéni nt ®r °t de s
sonidentit¢ | e calvaire, |l e |l avoir, |l a fontain

Cette volont® communale assure ° l a f oi
vingraunaise, tout en promouvant au niveau duevikggnodes de déplacements doux.
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Par ces orientations, la commune conjugue amélioration des déplacements/quélité du
vielet préservation paysagere, et tend ainsi a limiter les circulations automobiles diff
particulier avec desesfilternatives a la voiture a la fois performantes et attractives
pi ®t

i Proposer des continuités douces, epchemi nement e

liaison avec les logiques de déplaceme

existantes Po ur am®Il i orer des
itinéraires doux, ces derniers seront, dan

mesure du polssi e, I ntercon ter
les interruptions dans les liaisons :

a Sécuriser les acces piétons de la placé

delaRépubligye | i eu central et soci al repr ®sent
a Répondre, dans le maillage doux du territoire, aux besoinsgs@écdes personnes

a mobilité réduiteCet impératif intégré a la réflexion communale est déja amorcé sur le te
(via notamment la mise en accessibilité engagée).

a Proposer des cheminements doux tygatiimoniaux. Ce parcours intra muros et
eX r a mur os, en | I en avec | es circui t|s [
démarche de valorisation du patrimoine local.

U Promouvoir des chemins de randonnéastivité de loisir fortement présente sur
| 6ensemble du territoire communal

L 6 a u tompéierite®en matiere d'organisation des transportgtambdtMCA, la
municipalit® nbéa que peu orsciepeque la réflexiod aa s
saurait étre aboutie sans la questitnankgsorts en commula munipalité de Vingrau a porté
la réflexion sur ce mode de déplacement dangllecadseo n p ar t.i doéam®n a

A noter que les travaux de réaménagement sur la rue Maréchal Joffre, en lien avec le
mise en Accessibilité de la Voirie et des Equipniestd®AVE), vont permettre de sécuriser ur
arrét de bus dans le vilage. commune souhaite, dans son
ces actions doéoam®lioration d®] " engag®es

La municipalité intégre a son PADD des volortédaghématiqudes transports en

commun

u Porter la réflexion sur les transports colledifslien avec PMCa&in notamment de
conserver des vecteurs de liens sociaux, de faciliter le maintien a domicile des personnes
de favoriser vérimbhe nt | a coh®si on sociale et | ®Q
u Proposer, en fonction des possibilités in situ et lorsque

sdav rerait utile ou int®ressa V (

dans les nouveaux secteurs de développefagatisant la dessepar les
transports en commun.

u Inciter les populations a utiliser les moyens de transports alte
" Il dautomobil e
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Corrélativemeht,ta muni ci palit® de Vingrau a ®g:
une réflexion sur lswtionnementsLevi | | age de Vingrau est
stationnement de qualité.

En lien avec les futurs secteurs de développement et les pbles de centralité exista
venir, la commune a fait le choix de développer son offre sur des sites stratégiques

ﬂ Aire de stationnement existante & affirmer

ﬂ Volonté le de pper les aires de stationnements

~~~~~

2
“‘.
[
B
/" LEGENDE :
° V4 B Bati existant

~~ Voirie existante
V 4 wrmns® Cours d'eau, correcs
44 Relief marqué au Nord

Espaces de centralité existants

L)
@ Espace sportif existant
d

Lieux de culte

‘\7 X ﬁ N e Cimatiaro
“ - N B o W) Promontoires boisésiPoumons verts

- - i, Espaces boisés en périphérie du village

Source Info ConceptExtrait du PADRIEce n°2 du PLU

Léaire de stationnement propos® au Su
fonctionnalité du cimetiére et également de proposer des stationnements a proximité du Me
son poumorert.

Léaire de stationnement pr®vu en porte

| 6ensembl e mul di«koaPlv.i ces pr ® u au | i eu
Par | 6ensembl e de ces vol ont ®s, | a (

stationnementdarsonpar ti dodam®nagement

Enfin, en termesgtationnements | e p ar t iare@riu plusi@ursagrds@imcipes

u Organiser au mieux | 6offre en centyre h

en fonction de hvecdasdpneacie delimise pnaacceshiblilie.engagéel i €
u Traiter efficacement les stationnements dans les futurs secteurs de développement

-Proposer une r glementation adapt ®e af
| 6art i cleatédinotamment); gl e m

-intgr er cett e compos amehagemdnaat@granematio©r i e n
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a Proposer une offre de stationnement en périphérie du tissu urbain existant,|sur de
espaces stratégiques, facilitant la venue de populationsns@ises, en lien avec
|l attractivit® vingraunai se existante]| (ci
Moulin, les cheminements doux typakimoniaux , et c é) .

a Tenter de rendre les espaces de stationnement existants et a venierfacilem
identifiablesnotamment par des aménagements qualitatifs ou une signalétique adéqlPate.

La réflexion portée sur le stationnement integre pleinement la notion de gestion de
d®pl acement s ) | 6 ®chell e du terri tiquer e,
transversale.

Un projet de territoire intégrant pleinementlamoalé@ratid e | a consommat i
L a | ol Grenell e |1 de | 6environnement
doapplication directe aux documents doéurk

Dans ce contexte, est intégrée au PLU une étude sur la Consommdiispades
Naturels Agricoles et Foresti€GENAF)

Afin de ne pas accentuer | 6®t al ement u
sc®nari o tendanci el expos®, mai s au contr
Les chiffres exposégir s sont i ssus de | 6anal yse

eécologue associé au PLU dans le cadre dgenallisatian) et plus part
analyse au HfHdilreaequaeelad®v Cl' ketsiton de six es |
derni res ann®es a ®t ® report®e ~ | 06®ch®
dobespace possible dans | e cadre du proje
consommation réelle du projet de PLU qui sera préaentiéeg@r ¢dhapitre sur les incidences
inséré infra dans le présent rapport de présentation

i) Coneep 52
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Ldanalyse de | a CENAF estime que | e P
maxi mal e potentielle qudil engen@aieeat 365t
hectar es 7 (césd@dundahiffresaance@dnt3uBiguement les superficies des secteu

projet proposés dans le cadre du PLU et non pas les parties actuelleménintébeanisées
zones U et dents creuses au sens dlgRiNbht déja consommeées)

Considérées en superficies réelles et non relatigesprojets communaux (hors

la mdtrisede la municipalité sur le développement de la commune était assez limitée.

u D®f inir des Orientations d&6Am®nagement
cohérence des secteurs de développement et des densités qui seront proposées. ‘

surface d® " consomm®e) ne devraient pas
hectares ° | 0horizon 2032.

Ainsi, dans la mesure ou cette &@randhaut e dodéarti ficialisat
consommation ddédespaces sera r®duite en c
années.

Le projet commun al sOinscrit donc dans
Dévelppement Durable qui est retranscrite dans le PADD via divers objectifs ‘

u Rendre constructibles certaines dents creuses existantes et stratégiquement bie
positonnéesPour rappel, |l a commune ne dispasan

a Maitrser le développement des zones éloignées du village (hameau du |Pas d
| 6 ®chel | e) fustépadi dand |ebzbne tuiale at di f ‘

s une gestion de | desp
e (écupérstion dds eannnde pligespdrecekests o u |

u Pr ®f ®r er | 6i mpl antation de projets (o

ph
dans un souci déoptimisation des espa?es

u Restituer, lorsque cela est possible, les surfacesi ses ~ | dagr i cul
territoire, au sein des friches existantes (rappelons & ce sujet que la commune dispose
suffisamment de friches pour pouvoir #@ve

u Afin de ne pas actdmtj eRtld Befr @ anddérendan t
consommat i orCongidérées era supesficies réelles et non relatives, les proj
communaux ne devraient pas dé@asshre ct ar es °  36,6hheccrtiazroens, 2°0 .
2032(ces deux chiffres concernent uniquesneupérficies des secteurs de projet proposés dar
le cadre du PLU et non pas les parties actuellement uirivéé@igéas zones U et dents creuses
au sens du RNUqui sont déja consomméadsi, dans la mesure ol cette tranche haute
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'doéar ttiifoincidau itsear ri toire est respect ®e |~
‘ comparalson aux pratiques constatées ces 10 derniéres années. ‘

proj et communal devra donc soéinscri
dans le Développentdburable. \

Syntheses des objectifs territorialisés rapportés aux trois

grands chapitres

Si les PLU ne permettent naturellement pas de supprimer les risque

permettre de se prémunir contre joartieude leurs effets. ViV
Le risque sismique est qualifiéramlére sur la commune\dagrau V
Vingrau est un village a la limite des Corbieres implanté dans un site
A . V|V
entour® doéun vignoble de haute ¢
La politique d@ Et at en mati re de protec
ax®e sur | a protection de | a fau
pr®servation de | 6ensemble des e|V |V |V
d e lodnenment ilar nécessaire définition et identification de la Tram
Bleue.
La mutation des terres agricoles se traduit par un recul des vignes & v v

surfaces enfrichées.

Les espaces agr i c ol sssoudPdedesrpermedra
se développer et de se diversifier, si besoin est, autour de regles en hi V | V
| Gur bani sme et | e site naturel

Le territoire rural de la commune est concerné@ts d@sux anciens tels
les mas et les bergegessont la mémoire historique du villagesetogt pey V | V

°tre un jour | es supports dbéune
Le paysage, qguoi l soit agricol e, vIiviv
constitue | 6un titd@emuhalen de ment s de
LOur baniVingrdudod mprendftee en compte les contraintes sel vIiviv

techniques, orographigues, topographigues en présence.

Dans | e cadr e dnalysé ledincidandes du projet urkain ViV

i) Coneep 5t
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lLes elhei retenus pour éablii le. PADD el le parii d@ménsgement

zonesdpr ot ection de | 6envi rvingrausa@atara
2000 ZPS Basses Corbigres

Le centre historicest un vecteur identitaire import&fmgiaunotamment par
présencedh patrimoiniglentitaire

La natwer de la réglementation et de la Iégislation qui est attachée au
patri moines Vvis®s iIimpose au PLU
transcrire.

Vingrau est un petit villagecoumaitune démographie en croissance et (
rajeunie

Vingraun 6 e s t pas un pltle doéoempl oi [
impotant de migrations alternantese t | 6of fre
développée

Les activités agricoles et artisanales sur Vingrau ndcéssitent e | o c

L6i mportance que joue | 6agricult
oublier quéil sbagi't avant tout
historiguement permis le développement de la commune.

Une attention particuliére devrait étre apportée aux densités et formes ur
futureszonés ur bani ser not amménagementietade |
Programmation.

Les circulations dans le village sont par endroits rendues difficiles.

La commune déngralest desservie en transport en commun par ledeé
PMCA

Il est important de développer et de favoriser les modes de déplacésse
déplacements doux patrimoniaux et un maillage doux du territoire

Si la comune b®n ®f i ci e doun bon n
démographique envisagée amenera de nouveaux besoins notammen
etc..

La commune doit nécessairement porter la réflésgomstatlations publigt
indispensables a la vievdlage et les positionner de facon intelligente e
compte de | 6®volution urbaine du

i) Coneep
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Vingran py Les choi refenus pour iablir le PADD et e pari dizménagerer

Chapitres
1 2 3

Obijectifs territorialisés

Un équilibre entre les différents pdles de centralité du village, existants ¢ VARVARY,
étre recherché.

Le maintien des commerces et¢i ces de proxi mit®
) : V| V|V
nouvelles popul ations, mais ®gal

La nécessaire prise en compte des espaces de centralité et leur promoti¢ V | V | V

It Coneepi: 57



SECONDE PARTIE

o e REFLEXION ET DEFINITION DES
" 5\" gd ORIENTATIONS DAAMENAGEMENT ET

DE PROGRAMMATION

Léartit4 edd.Cd®28 de | 6Urbani sme, rappel

«Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de déveloj
durables, les orientations d'aménagemedntiee programmation comprennent des dispositig
portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements.

1. En ce qui concerne I'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et op
nécessaires pour mettre en valeurviwmnement, les paysages, les entrées de villes e
patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le dévelo
de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbadesatiomes a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réh
restructurer ou aménager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement etr gescipeincipales
caractéristiques des voies et espaces publics.

2. En ce qui concerne I'habitat, elles définissent les objectifs et les principes d'une p
visant a répondre aux besoins en logements et en hébergements, a favoriser le renouviediemg
et la mixité sociale et a améliorer I'accessibilité du cadre bati aux personnes handicapées en
entre les communes et entre les quartiers d'une méme commune une répartition équil
diversifiée de I'offre de logements.

Elles tiennentéu du programme local de I'habitat défini par les articles-1.a302302 du
code de la construction et de I'habitation.

3. En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent 'organisa
transports de personnes et de marafises, de la circulation et du stationnement.

Elles tiennent lieu du plan de déplacements urbains défini par les articlegi28da2Bi n°
821153 du 30 décembre 1982 d'orientation des transports intérieurs.

Lorsqu'un plan local d'urbanisme esbktat approuvé par une commune non membre
établissement public de coopération intercommunale, il ne comprend pas les regles, orient;
programmations prévues au 2 et au présent 3. Lorsqu'un plan local d'urbanisme est établi et
par un éblissement public de coopération intercommunale qui n'est pas autorité compéten
I'organisation des transports urbains, il ne comprend pas les regles, orientations et program
prévues au présentx3.




Vwgrak mpy Réileyion i définition des Orientations dAménagement & Programniation

Le chapitre suivant s 0 a p-P Caretteg Raysagste t | e
DPL&Jr bani st e qgui a ser vi ) | 6®1 abor at i c
Programmation (piece n°3 du dossier de PLUYmdiadiém des Orientations
doAm®nagement et de Programmation a ®t ® r

Léarti-clcu LCode&3de | 6Urbani sme, version
qgue e Pl an Local d o Ur b aantide mprésenfat®r}, uncpoojap r e |
déam®nagement et d ed e d ®voerlioepnpteantei notn s d udrbaabr
programmationn réeglement et de annexes.

Loartidt4 edd. Cd®8 de | 0Urbani s me, ver si
indiqgue queDans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et d
développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation compren
des dispositions portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports et lesxdéplacements

les Orientations d6Am®nagement et de P
communaux. Cependant , l a commune de Vi ng
proposer des Orientations dOAmM®nagement e
de son PLU. Pour compléter le caractére global et général des grandes orientations du PA
|l e principe a ®t ® retenu do®l aborer des
| 6ensemble des secteurs de d®vmcérmemppee ment
p®r i m tres dO6®tude 0% |l es projets et enj
cadrage de la part de la commune.

Elles sont compatibles avec les objectifs fixés dans le PADD.

Ces Orientations doéAm@aeantBaunpeésent daessierdbe P
PLU, qui constituent une piece nouvelle par rapport au contenu du POS, sont un complén

au r gl ement du PLU dans | a H e Codeede o0 V2,
| 6Ur bani s me, el l es somtti dppog®®HI easu,x are mta
déboccuper et doutiliser |l e sol , al ors me°
Ai nsi , un proj et | ocali s® dans un site
Programmation devra non seulétrenconforme au reglement applicable dans le secteur
concern®, mai s ®gal ement compatibl es a\v

Programmation définies pour ledit secteur.

Consciente de sa positiorggghique a proximité de pdlése mpl oi s st r u
(Rivesaltes, Perpignan) et de son attractivité, la commune souhaite répondre a la dema
| ocale de | ogement s e tellli@e r@ouvgllesrpopslaions.o f f r e

Iiie) Coinee)h 5¢



VUAGEAL B Réllerion e définition des Orieniations diménagement et Programimation
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Source géoportail.fr

Le village de Vingrau so6inscrsiCellecdans
scinde le territoire vingraunatieexparties Est/Ouest avec les dalais Roc de la Llane
(Serrat de |l a Nar de) inscrited O&&alhel | a
serre de ¥ingraw et la serre de Tire Mantels qui se prolonge vers le Montoullié de Périllo
Situ® sur | #&ériloe mmune doéOpoul

Lacommune 6 ®t end sur u nextres a yne altitudeovarient de €19 3 2
a 575 mtresN.G.F. Son territoire communal est représenté par des foréts pour 76,9 %, de
zones agricoles pour 22,2t des espaces urbanisés pdur. 0,9

Leslimiteaturelles présentiEs/ront étre intégrées a la réflexion sur le développement
urbain( r el i ef , e sDpea ccees fbaviits,®sl, €9 . futures zo
continuit® de | 6existant afin ddPRLUBsualet rri s
territoire communal

La morphologparticuliere du village de Vingrau est directement liée aux contraintes
naturelles en présenlLes extensions récentes se sont développées sans véritable réflexior

i, Coneepi 6(



VM")-"'M PiLU Réflevion et définition des Orieniations dAménagement e Programimation

gl obal e sur l e |l ong ter me, |l a commune n
d 6 u r bde plandicateon urbaine

Dans |l e cadre de | a rni®dtidnees différentsssacteurd ae s
| 6 ®t ude, une attention particuli re sera
notamment

- La qualité du cadrevikz par un travail orienté sur les espaces publics, les liaisons
douces, les équipementssai qudéun traitement paysag

- La préservation des équipements existants proche de la mairie, poumon vert cent
et leur intégration au développement de la commune

- La définition de sectale développement
A 7 Est de la comme en intégrant & la réflexion la présence de la
cave coopérative comme élément identitaire de la commune et de la
porte Edibea¢tr®er de d®vel oppement
commerces de proximité et de bureaux),

A" | 6 OQuest e n lepbesoinsaen termésd h alimpa te
déactivit®s ®conomiques ~ carac
industriel

- Léint®gration des nouv e parxa ceeationrdei er s
continuités urbaines et la prise en compte des ¢laysagisrs aaturels
existantg sity

- La qualité des franges urbaines, la poursuite de la ceinture \edget@xistant
vill age, | e trajtement des portes dobe

-l e maintien du vignoble ~ | O0dudesrgirt de
et diminuer le risque de feux de forét a proximité du village)

Le PLU vise ° contenir |l e d®vel oppeme]
naturelles, notamment du relief au Nord, du correc de la Figarasse au Sud et a préserve
fange dbéespaces naturels et ruraux p®riph

Sur |l a base des intentions g®n®r al es |
retenues dans le cadre dui $Ur une analyse approfondigitdes

Iiie) Coinee)h 61
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Vingraw gy

A: Comblemend di demt creuse

B: Mise en valeur des fonctiongpdeex

d 6 e m etdeRkange urbaime du secteut ' »

C: Espace © wvocati ofn
commune par | dinter

D: Terrains de sport et espacesrelies aux

habitations récentes et au reste de la com| -

par le biais de connexions douces

E: Valorisation des espaces agricoles et de|

vignobles

F: Traitement des franges urbaines

Ceintuee \/Ork

Source Etude réalisée pdP Larette

ifio Coineepi:
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V2.

SECTEURS CONCERNES PAR DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Les secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et de Programmation dans le PLU de
Vingrau :

. La zone 1AU1 au lieu-dit « Cassanova »

e LaZone2AU au lieu-dit « Les Espasoles »

e Lazone1AU2 au lieu-dit « Les Espasoles »

e Lazone1AU1 au lieu-dit « Lou Pla » (comprenant les sous-secteurs 1AU1a et 1AU1b)

la commune de

Source Info Concept

lifie Coneejpi




Vingraw g

ZONE 1AU1 au lieu dit « Cassanova »

Habitat
Individuel

Zone naturelle
”

v &9
&; b - 2

Localisation de |a zone sur la synthése des principes
d’aménagement retenus superposée au zonage

1. Une zone de développ de I'habi
cf'
O ﬂ o ,
. R P

Principe de vonne > )\L ...:"’-' l-“!" mm erces et seqyices de ¢ J
frucneante B ¢ ‘q’fnl—ul-munh\u

ZINV/SE '

gt ,‘{ 7

TN

& *w, -
g ‘Prhd:.h‘oincu intégrant des
B * , espatesde centralisé et des stationne-

ments

lifio Coineepi:

Principes d’aménagement :

. Comblement d’une dent creuse desservie par les différents réseaux

‘ . Voirie principale aboutissant en raquette de retournement

Localisation de Iazone sur le plan de zonage

/

Source Info Concept
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ZONE 2AU au lieu dit « Les Espasoles »

Principes d’aménagement :

Principe de voirie
structurante T~ &

Habitat
Individuel

— 4
Sasponta -)lu‘sj

Zone de dévelo.ppement de 'habitat.

Réouverture de I’espace agricole.

Cheminement piéton convergent vers|’espace vert
Conserver, voire conforter, e boisement existant

Extension de l'urbanisation a caractére résidentiel a I’'Ouest du tissu
urbain

Voirie principale reliant la RD 12 au Nord a la future zone 1AU2 « Les
Espasoles » (au Sud)

Cheminements piétons aménagés d’Ouest en Est et convergeant vers
un espace vert prévu en prolongement du Correc de la Millera

Passerelle piétonne prévue a terme pour relier ce secteur de dévelop-
pement au centre du village ( équipements sportifs, scolaires, admi-
nistratifs....).

NB:La commune ayant v®ritabl ement sembledeises/
secteurs de d®vel oppement, la num®r ot ¢

suivie secteur par secteur mal s
rapport de pr ®sentation et / es

Programmation (piece n°3 du dos s i er de PLU) / or s
synth se des principes dbéam®nagement

1. Une zone de développement de 'habitat.

- a @
an «~
Pinived de % , pCommerces ot wT(')‘n
ipe de voi - L > | !
P r y o 3P Sffeximié, bureaux ot kabigay

fruchrante

* .
r:,.,:; 1AUIS Lod Pl
7¢ 3y ==

4 n
> n - - -

ments

3 v
wplrincipe ‘c‘ﬂu- ent Intégrant des
® | expatesde centralité et des statiomne

“Localisation de la zone sur la synthése des principes
d’aménagement retenus superposée au zonage

a2 . ?/,—i
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\ ‘ ‘,.‘/ —
EN % | I//
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/
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V.

vingrauw

NB .

PLU

ZONE 1AU2 au lieu dit « Les Espasoles »

Principes d’aménagement :

e Extension de I'urbanisation a caractére artisanal a I’Ouest du tissu urbain : zone dé-

diée a I’'implantation de hangars artisanaux et agricoles.

e Voirie principale reliant la rue de la Milléra au Sud des futures zones 1AU1 et 2AU

« Les Espasoles » (a vocation d’habitat) au Nord.

e Confortement du boisement existant entre la zone 1AU1 « Les Espasoles » etlazone

1AU2 « Les Espasoles » : espace de transition et de respiration du bati.

3.Zone de développement a4 vocation artisanale accueillant des hangars agricoles

Principe de voirie

structurante \
I~

Hangars
agricoles et
artisanaux

Correc

4. Conserver, voire conforter, le boisement existant de la A
5.Principe de voirie de desserte structurante Millera
La commune ayant v®ritabl ement mat ®ri al i s® une ¢ ‘
développement, la numérotationn 6est pas syst®matiquement suivie,
de mani re claire et [nt®grale dans [e rapport de
de Programmati on (pi ce nA3 du dossier de PLU) jpdso
déam®nagement retenus pour [ e secteur Ouest.
1. Une zone de développement de '"habitat. S "" / & ,' ":‘
," fCa;a‘ora ([ / N 5
. A ’1AUI' 5§ ) "f {

- - o
W ~
ot Cgmm erces et «l\l(n‘t

P Y
Pancipe de voine _gn.«.-e Bureaux et habigag

structur ante

)
wirincipe dt‘olk‘ltﬂl intégrant des
, ewpatesde centralite ot des wationne
ments

Localisation de la zone sur la synthése des principes d’aménage-
ment retenus superposée au zonage

; Lo@alisaﬁmdelazonestrleplande":fonage

lifie Coneejpi
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\'f.

Réilei

Synthéase des principes d’aménagement retenus pour le secteur Ouest

L’Orientation d’Aménagement et de Programmation du
Secteur Ouest de la commune de Vingrau se décline

oop w N

Zones de développement de I’habitat.
Cheminements piétons convergeant vers I’espace
vert

Une zone de développement a vocation artisanale
et accueillant des hangars agricoles.

Conserver, voire conforter, le boisement existant
Réouverture de I’espace agricole

Localisation de lazone sur le plan de zonage

lifio Coineepi:

Habitat

Principe de voirie
structurante

Habitat
Individuel

Zone baln I

\
| oS LN

5 4 ‘ ~ '
Han ‘!rc ' /. ’ *
et N
- ' ~

Secteur Ouest

Source Info Concept



V.

ZONE 1AU1 au lieu dit « Lou Pla »

Zone naturelle

Principes d’aménagement :

Zone agricole . Extension de [|'urbanisation a caractére
résidentiel, commercial et de services de
proximité, ainsi que des bureaux.

Zone urbaine

° Traitement des franges urbaines : ceinture verte
arborée en limite de la zone urbaine aux abords

: des correcs existants.
Commerces et services de

proximité, bureaux et habitat
° Principe de boisements intégrant des espaces de
_ centralité et des stationnements.

Principe de boiseme
espaces de centralité et des
stationnements

° Principes de voirie principale et secondaire.

- N 3 3
= - “ < !// '.:'
‘ "./ - < Q\\:}:" n,\" .:a .‘9‘1 ’wml t secyices ""h ’
Pelacips de voide o o “\'\-_,: . "'(57«5;3 Biaim ki bacesss o “?‘g I /o
structuraste N 3¢ X—Q ;}‘Q
TN T T4 %
e ¥ / r %_\7 i
RN\ !
e N NN,
#"%& @@\-\Q s
RN )
"°; '@'%"'-:‘. ]
/ “ A’:%} e "
-~ '\,\3 IJV; 1AD1b Lod Pla
v - ‘{’""'\1 P8 P9 ™
" ¢ B e
v * =, T
» ~ l'“l(l—nf l‘o sem ent fegrant des
o > tfwxf:’l “c uu:nlm N‘:' -‘wun:u'
menty
Localisation de lazone sur la synthése des principes N y, \
d’amé ment retenus ¢ Upa =7 = !
e 2 SUPEIPOSOE S 20Nage — “Bocalisation de lazone sur le plan de zonage

Source Info Concept
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Vingraw gy

ZONE 1AU1 au lieu dit « Lou Pla »

Exemple présenté a titre informatif de ce que pourrait étre la voirie principale

P aL

T TS /nl\rn.—vg-‘.‘

Commerces / habitat | | |

//,,'. ¢

Voie

// ]

Espace partagé

lifio Coineepi:

Espace partagé
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Miate el -1V Péilevion ei définition des Crieniaiions ditménagement e Programmation

Principes de voirie retenus pour la zone 1AU1 au lieu dit « Lou Pla »

Commerces et services
de proximité, bureaux
et habitat |

Source Info Concept

I, (CICEI 7C



V2.

Synthése des principes d’aména-
..~ gement retenus superposée au
zonage

Principe de voirie
structurante

N

Synthése des Orientations d’Aménagement
etde Programmation
sur la commune de Vingrau

i \!f
— e
Habitat » \ .g

.
-
T

Habitat
Individuel

- q =

Nl“. ﬂ‘? mmerces et seryi

Synthése des principes d’aména-
gement retenus pour le secteur

Ouest:

1. Zones de développement de
I'habitat

2. Cheminements piétons
convergeant vers I’espace vert
3. Une zone de développement &
vocation artisanale et accueillant
des hangars agricoles

4. Conserver, voire conforter, le
boisement existant

5. Principe de voirie de desserte
structurante

6. Réouverture de ’espace agri
cole

ximité, bnruux et halu“
Zone &
Co

2

m ™emE
§ ‘> -, el
e 5 ‘Pmc;)' e de‘oisemalt intégrant des
= : ¥ ® , espa€esde centralité et des stationne-

ments

Source Info Concept
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TROISIEME PARTIE

LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR
LA DELIMITATION DES ZONES ET DES
REGLES APPLICABLES

LA TRADUCTION REGLEM  ENTAIRE

Les évolutions du zonage et des mesures réglementaires portées
Pl an Local doéUrbanisme se justifi g

- La mise en Guamees orientations
définies dans le P.A.D;D.

Lodobligation de mettre | es dispg
les normes supérieures (loi portant Engagement National

| Environnement ,oridntation agrivdle,et fdrestiere, ld
sur la protection et la mise en valeur du paysage, etc.)

La nécessité de prendre en compte les évolutions récentes du ter,
tell es que | durbanisation nouve
des égi pement s déi nfrastructur e,
agricol eseé




vingraw P Leschoixreienus pour abli la ddlimitation des zones e des fégles applicables

3. LES MOTIFS DE LA DELIMITATION DES ZONES

ET DES REGLES APPLICABLES

Les choix retenus pour la délimitation des zones ont été effectués en considér
limites naturelles etifecielles existantes et futeres, pr enant en compt
contraintes et atouts du territoire,t avec |l a volont® dobas
cohérent et maintien des équilibres territoriaux.

Du projet commun al au Pl an Loca

Projet communal

Traduction réglementaire

Ecosystémes

(Diagnostiae territoire et Eta
I niti al de) |

Phase « Projet
(PADD)

Document opposable
(Plan de zonage reglementaire)

Source InfeConcept

Iifio Conespi: 78



vingrau PLY  Leschoixreienus pour éablir la déimiiation des zones e des regles applicables;

Extrait du PADPBavoriser la cohérence du développement urbain sur le village

QUALIFICATION/VALORISATION DES ENTREES
DE VILLE

ORIENTATIONS DE DEVELOPPEMENT

LEGENDE :

I Bati existant

.-~ Voirie existante
a5 Cours d'eau, correcs

‘,:L,‘,‘ Relief marqué au Nord

@ Espaces de centralité existants

<’> Espace sportif existant

Cf‘ Lieux de culte
‘!;‘ Cimetiére
W) Promontaires boiss/Poumons verts

Espaces boisés en périphérie du village

Source InfeConcept

Le projet urbain d¥ingraus 6 i nscr i t donc dans un p®r
prévoit des ernsions localiséesur les seules opportunités fonciéres de la commune
limitant de faitles impacts sules espaces environnants et pndhan développement urbain
cohérent de la commune. Au sein de ce périmetre certaines zones urbaniséemisiea urb
sont subdiviséesemect eur s af i n de s aréspestideala composiid@a u |
urbaine, spécialisation de certaines zonesn(écmi e , habitat, habi
urbaing secteurs concern®s par degrammahnht ah]

La commune de Vingrau ne dispip as de document dour ba
R gl ement National doUr bani sme demeur ant
et de modification reglementaire a été fait de maniére dehétrerhaustive notamment sur
le tissu urbanisé.

Par le passage du RNU au PLU, la commune se donne véritablement les moyens
maitriser le futur visage de son territoire.

7o Coneepi: 74



vmg(m PLY  Lescheixreienus pour éablir Iz délimiiation des zones e des regles applicables

Le zonage retenu pour | e PLU r ®gmede e
fonctions urbaines présentes sur le territoire. Sept zones ont ainsi été délimitées

7

Source infeConcept

Soussecteurs Vocation des zones

Centre historique

1AU1 Zoneouvertheanisladbwumon ° domin

semicollectif, petit collectif ou spécialis&Equipements
nécessaires & 0 u r b adeilas zmrte Ureseule opération
ddam®nagement ddemsembll e
périmétre respectant lesor i ent ati ons dd
programmation

1AUa Hauteur différent

1AU1b Hauteur différenfActivités de commercedeedervices de proximi
autoriseés.

Zone ouverte ° | ur bani sat

a caractere agricole, artisanal, carial et industriel
Equi pements n®cessai r.dJaeséule

Iinio Coneepi: 7E



vingrau PLY  Leschoixreienus pour éablir la déimiiation des zones e des regles applicables;

op®r ati on ddam®nagement

orientations ddam®nagement

2AU

Zone destinée a étre urbanisée a moyen/ long terme. V(
d @litat, de commerces, de servidegéseau insuffisant po
| ur ban Bailat leso nbatiments et équipemse
doinfrastructure publ i cs

ul t®ri eur de | a zone tol ®r

Zone agricole

Cirque de Vingramyte construction est interdite

N Zone naturelle
Nc Carri res et zones doextract
Np Intérét patrimonial et paysager, toute construction est interdite
Cert ai secteurs du PLU sont concern

Programmation .(Chapitre 2.R®f | exi on et d ® f Aménadgememthde d e s
Programmation insérésupraet chapitre 3.6.%Les périmetres soumis aux Orientations

doAmM®Nnagement

® insérdnéraduPprésegt rapparhda présentation)

7o Coneepi: 7€



vz'y\.q.fm L P lLes claiby retens pewr Eablir |z délimitation des, zones @ des eales applicables

«Les zones urbaines sont diremes . Peuvent étre classés en zone urbaine, les
secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en
réalisation ont une capacifésanfe pour desservir les constructions a implanter

R125 (Code de | 0L

Les zones ur bai nes, di t esb zdoun eGo dlk, dseo nl
Ai nsi quoi l r ® s u latiore desd ne< whaines regosedelxecyiterek a
alternatifs. Peuvent ainsi étre classés en zone urbaine

V  Les secteurs déja urbanisés de la commune

V  Les secteurs qui ne sont pas encore urbanisés, mais qui disposent des équip
publics suffisants pour admettre des constructions.

La zone U des PLU g&meé une zone non urbanisée, mais disposant des équipeme
suffisants. | sbagit de zones dont | a fc
activités artisanales, de commerce ou de production, compatitdelevess zones, mais aussi
des équipements publics et de service. Les zonesperhanegtrdivisées en zones et en
secteursce qui est le cas pour le projet de zonage de la commune de Vingrau

V La zoneUA dont le reglement préciseikéagit de la zone d'habitations, de
services et commerces, dense et agglomérée, dont le caractere architectu
affirmé. Les constructions sont généralement édifiées en orfglle defitimte le
centre historique de Vingrau. Les éléments dratissepdircellaires sont issus de
| 6hi stoire; de | a commune

V LazoneUBd on't l e r gllesmeadi tprd®e i d 6 umal €
caractéere essentiellement résidentiel ou les services et commerces de proximi
autorisés:. Elle integresleleux secteurs suivants

A UBa, secteur en assainissement individoel raccordable a
| 6assaini ssement colllbecstsiafi.nilse
eaux usées devra étre réalisé par des dispositifs autonomes. Les
usées non domestiqueg sabordonnées a un prétraitement approprié
a leur nature et degré de pollution avant rejet dans le réseau pl
d'assainissementregpautorisation par la commune

A UBbcorrespondant au hameau du Pa
urbaine plus aérgee le reste de la zone UB

i) Coneep 71



ving ‘/‘"}m PLY  Lescheixreienus pour éablir la déimiiation des zones & des iegles applicables;

Extrait du plan de zondu®LU : la zone UA
AUt [{ )

|

B

UB

Source InfeConcept

Pour rappel, |l a commune de Vingrau ne
jouretdoncfrtoreucun zonage nbéexistait avant | e
ce travail de zonage, notamment dans le tissu urbain, a été le fruit de plusieurs séances
avec les services et les différents intervenantk duir, le Re t est l e fruit
aboutie.

La délimitation deztsne UAeléve essentiellement de critéres tenant a la typologie du b
densit® plus ®I ev®e, boOt i pr ®sentant g®n
ver nacul at e lesq dééglisdiuaXi°Sikciranmeeviaire complexe et historique.

Les ® ®ments bOtis et formes parcell aire
historique dont le caractére architecturafiesea afi a réaffirmer

Aucune dent c damalaszene WAL tleVingtaeint i f i ®e

linio Coneepi 7€



vingraw PLY  Les choi reienus pour éiablir la délimiiaiion des zones ei des régles applicables

Le centre historique et son bati traditionnel

Les criteres ayant conduit au classement en zone UA appellent a déNstogpeamdes

particulieres net mme n t en termes ddaspect ext ®ri e
stationnement, de constructibilit®, doi m
constructions, et cé

A ce sujet, | 6articl e 11 ddes constguttiensieshle
fruit déune | ongue r®fl exion avec | es ®I

préserver les composantes identitaires du centre historique.

La zone UA a ékessi n®e en tenant t origine epderlat i ¢
typologie du béati afirddbémiter les parties véritablement historiques du centrawifamedes
ce zonage

Aucun zonage doéurbani sme nbéexistait su
UA d®coul e difandie surlamogholpgieeet latypplagie du tissu urbain de Vingr

7o Coneepi: 7¢



lLes claiby retens pewr Eablir |z délimitation des, zones @ des eales applicables

vingrau B
Caractéristiques de la zone UA
Localisation Centre du villag€entre historique
Destination Zone doébhabitations, de
Superficie brute 5,39 hectaresuts
Emplacements réservés (ER) /
Servitudes dbo PMZ1: Servitude relative a protection contre le risque inondatior
prévention des risques naturels prévisibles
Sites archéologiques /
Eléments identifiés au titre de n°32identifiant une ancienne église villageoise du XlI° siéc
| 6ar t i-l&IFZ dulC.UL @
Espaces Boisés Classés (EBC /

Source InfeConcept

La zone UA compremdélément identiféu  t i t r e d-&5I126da Cdde del e
| 6 Ur b présentam @ntérét historique et identitaire que la commune a souhaité identifier
les péserver, voire les qualifier. Cet élément estaandesier de PLLpi€ce n°Ghet leur

localisation figure sur les plans de zonage réglepieceaire $a et)sb

Liste des éléments architecturaux et patrimoniaux identifitsaa d e -1-% IB2adut i c |

code de | durbani sme au niveau
o Elément Parcelles Zone du PLU
N . g . Photos .
identifié concernées concernée
Ancienneglise
32 villageoise du 181 UA
Xlemesiecle

Le reglement de la zone UA prévoit des regles susceptibles de répondre a cet ob
pr ®servation et dbéassurer une homog®n®i t ¢

i) Coneep 8(



vingrau PLY  Leschoixreienus pour éablir la déimiiation des zones e des regles applicables;

Extrait du plan de zonageldu les zones UB

S0 N :

</ :’"‘ ) E P /
Y \‘ R ‘@//MUV}?\#

\ - ;\ /f//

e S o

Au niveau du hameau du Pas
Auniveau du village de I 6Echell e
Source InfeConcept

La délimitation de dane UBrelévenotammentle critéres tenant principalement a la
typol ogie du boOt. dans | a -Bbasernieres anoéesll€eil | e
sbest essentiell ement d ® voe Oeolgiigs@@nentssao cosp para
coupen sbObappmgadanke sde | &hoaubdri trada alprenbdduryzomdgeeu (
déour bani sme opposabl e Iadmitisesdu aévdloppememt del la
commune ®tait | imit®e, voire inexistante,

Lacommune ddingraapr i s en compte | es notions
une certaine mixité so@aléravers da réalisation de logements de type sociaux sur la zone.

Elle comprend en odties équipements publics, notarspwtifs | udi ques et

Extensions urbaines de8®6@erniéres années

La zone UB se caractérise donc avant tout par desiccengféméralement en ordre
di scontinu, domi n®e par | es construction
Sur la commune de Vingrau, et notamment au sein de la zone UB, quelques dents cret
identifiees (les dents creuses®fonta t débun potent i 85 construdicas) i S
nouvelles).

NB: Le potentiel en logemelass les dents creuses localiséesedamné urbanisées (Cf.
chapitr8.3.3. ot ent i el dohabitat dans»ins@éfraden

7o Coneepi: 81



viy\.ﬁ.fm L P lLes claiby retens pewr Eablir |z délimitation des, zones @ des eales applicables

dans le présent rapport de présengason) i s s uéalsé@paria ntumicipalizas!

par cadn sity partir déune simulation doéi m
creuses, respectant les densités du tissuxisteih @nvironnant, et prenant en compte la
topographiet la configuratide chaque dent creuse.

Néanmoins,see ct eur est en co s d
raccord® aux r®seaux coll t f

" O

ur rbani sat.i
ect i d dassaini
La zone UB compreledixsecteurs

I Le secteur UB&itué au Sud du villaen assainissement individuel.

Extrait du plan de zonalgesecteur UBa

Source InfeConcept

b LesecteurUBbcorr espondant au hameau du Pa
urbaine plus aérée que le reste de la zone UB

b Le but de cette délimitation est de conserver sa maoniiahegee ce hameau et
déen |Iimiter | a densification.

b Les limites du lotissement ont été revues a la marge pour plusieurs raisons

i) Coneep 82



viy\.ﬁ.fm L P lLes claiby retens pewr Eablir |z délimitation des, zones @ des eales applicables

o Prendre en compte des aménagements existants et les intégrer en zone
pour un meilleur entretien de ces petits éqisgarbics (borne incendie,
®cl ai rage, &)

o Harmonisation de la forme urbaine pour une meilleure lisibilité et cohéren
le site.

b La nouvelle délimitation a été étudiée avec les différents intervenants sur le PLU
paysagiste, et en collaboratiaite avec la DDTM, afin de conserver des droits
construire au niveau des dents cré@sesnts creuses sont identifiees au niveau du
hameau du PEBEIl desbagpueel sldyr une | i ¢
®l ®ment doysage.®gr ati on du pa

NB: Le potentiel en logemealass les dents creuses localiséesedamnd urbanisées (Cf.
chapitrd.3.3. ot ent i el dohabitat dans»ihséénfradaasnt s

le présent rapport de présentatisn) | Savailéaltsd pamla municipalitecas par cas

sty ° partir doéune simulation doéi mpl antat
les densités du tissu urbain existant environnant, et prenant en compte la topographie d
dent creuse.

Extrait du plan de zonalgesecteur UBb

A

Source InfeConcept

i) Coneep 8¢<



vz'y\.q.fm L P lLes claiby retens pewr Eablir |z délimitation des, zones @ des eales applicables

Caractéristigues de la zone UB

Localisation Le Village Sud dwillage Le hameau chl
Destination Habitat résidentiel Habitat résidentiel Habitat résidentiel
Senges et commerces de Zone non reliée au réseau Présentant une forme urbaine
proximités autoriseés déassai ni sse aéréequelerestedelazone
Superficie brute 17,6%ectares brufsors 0,64 hectare brut 17.50 hectares bruts
secteurs Ba et UBb)
Emplacements ERnN°4«R®al i sat / ER n5%«Réalisation
réservés (ER) ameénagement viaire dd®qui pemen
(cheminement doux, passe
piétonne).
Servitudes :
dout il PML Servitude relative a protection contre le risque inondation et de prévention des risq
Publiques prévisiblesdentifiés par le Plan de Prévention des Risques Naturels
Sites n°13: Le Rec de la / /
archéologiques FiguerasseSite
Paléolithique).
Eléments N°33identifiant une fontain / /
identifiés au titre un lavoir et un abreuvoir de
de | dar-t de 1859
1-511F2° du C.U.
Espaces Boisés / / /

Classés (EBC)
Source InfeConcept

La zone UBomprendn élément identifid¢u  t i t r e.. 1825120da €dde del e
| 6 Ur b présentam an intérét historique et identitaire que la asuoahaité identifier pour
lepr ® s erver, voire |l es qualifier. Lb&encgemb
n°6h et leur localisatifigure sur les plans de zonage réglemagatasn5a et)sb
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Liste des ® ®ments architectur aXIR2edu pat
code deneéunivealbde la zose UB

o Elément Parcelles Zone du PLU
N . o s , Photos .
identifié concernées concernée

Fontaine
Lavoir
33 Abreuvoir 1143

(datant de
1859)

uB

Le reglement de la zongtéBoit des regles susceptibles de répoxditiérents objectifs
de pr®servation, que | a commune sobéest f i x

i) Coneep 8t



B

v&r\.ﬁrm " By lLes miglifs de déimitaticn des zones el des regles applicable

«Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone a ul
les secteurs a caractere naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisatior

Lorsque les voies publiques et $emuwé d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité ¢
pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, les Orie
d'’Aménagement et deogPammation et le reglement définissent les conditiol
d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit |
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la r
des équipesnts internes a la zone prévus par les Orientations d'’Aménagement ¢
Programmation et le reglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas éc
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une aunpadlWimeé capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zc
ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une révisior
local d'urbanisme

R12% ( Code de | 6L

Selon | 6&Ardud cCaedea&.de 3l 6 Ur bani s mecaractéees
naturel de | a commune de. £dtte défdision ést plus préeiseaue
celle antérieure a la loi ®Rithposeque toutes les AU soient clairement vouées a une
urbanisation future.

Deux criteres cumulatifs, clairement précisés, subordonnent donc tout classement €
zoneaurbaniser | a volont® de destiner | es t ¢
naturel.

Leszones a urbaniser (Aldcalisent des secteurs a caractere naturel de la commu

destin®s ~ °tre ouverts 7 | 6ur baniéqipées. on.
B | es sont bahisation ia pl®&eos madins bng temme et leurs périmétres relever
grande partie du travail de terraintefle® | or s de | 6®l aborati on

de RPogrammation auxquelles elles sont soumises.

Le projet de Plcompte plusieumnes AU :

-

E Des zones 1AU1 ~ v o c a mixteo(mabitdt intivadbel, -sedmttif, petit collectif)
pensées pour une urbanisation a court et moy@mb@nisation conditionnée par une
seul e op®r ati on d aam® n la @ & migagui bpednictah & e
respectant | es Or i e mogrammatmm @oduwkes Atmm@np@sane
le présent dosside PLU)a zone 1AU1 compréedxsectels:

0 Le secterAUA, dans lequk hauteur différe du reste de la zone 1AU1

Iirilo, Colneepi 8¢€
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B

0 Le secteltAUlkau sein duquel la hauteur differe également de la zone 1AU1 e
les activités de commerces et services de proximité sont autorisées.

Une zone 1AU2 vocation économjqensée pour une urbanisation a court et moyer
terme, destinée a accueillir agégités éonomiques a caractére agrieolisanal,
commercial et indugdrielibanisation conditionnée par omeplusieurspération
doam@®erage dbébensembl erientabensspedd Am®n algeeane
Programmation produites et composadsdatplossier de RLU

Une zone 2AU vocation dobéhabitat, de <comme
urbanisation a moyen/long tdrene. déblocage » dttezone pourra s'effectuer par
modification du PLU portant sur tout ou partie du sefiteauigdan, respectant les
Orientations droAAgn®aarmamgaetmenrn &®f idneatieRs e
déoam®nagement doédensemble portant | den

Loensemble des zones AU se | ocalisent ¢

Source InfeCortept

Zones AU 7 vocation doébhabit af

Zone AU © wvocat iesmspédfigubabi t at

ZoneAU a vocati@hd h a b i t a testspétifiquenet |&sactivite

commerce et services de proximités sont autorisées

Zone AU a vocation éconontqueernant des activitésagacterd

agricole, artisanal, commercial et industriel

Zone AU 7 v o camdrcesnde detvicesliquéer a t
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La zone 1AUl est une Zo0mm®di at e ment o0 u.\Senrutbanisation lesd u 1
conditionnée parne s eul e op®r ati on pdriar BUROWEEg ZE 20 rett
respectant | es Or i ent sogrammation pbduitei@ce a°§ eune n
PLU.

La zone 1AUdst destinée a accueillitd@h abi t at promouvant o
typologies (individuel, smihectif, petit collectif), ainsi que des aménagements paysac
par ti ci p a wdsfuturesconstndticlgdars teur enmironnement.

La zone 1AU1 a pour vocation doéaswmwrer
en préservait 5 ®qui |l i bre entre |l e d®vel oppement
urbaniés. Elle carspond a trois sites

U Lazone 1AUlGassanova
U Lazone 1AUlkou Pla».

Elle comprend également deux secteurs partieutiecscul AUla«Lou Pla», dans
lequela hautewestdifférem du reste de la zone 1At le sectedAUlb« Lou Pla» au sein
duquel la hauteur différe également de la zone 1AU1, et ou les commerces et services de
sont autorisés.

Ces deux secteurs sont limitrophes a la zone.dédBlEx, ~ | 6 Est du vi

Extrait du plade zonagda zone 1AU1

Source InfeConcept
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Caractéristigues des zones 1AdébsEctelg1AUla €tAU1b

Localisation Nord du village Est duillage Est du village Est du village
Entréalans le villag
Destination Habitat essentielleme Habitat essentielleme Habitat Habitgtcommerces e

essentiellement  services de proximit
Superficie brute 0,60hectare brut 1,07hectare brut  0,33hectae brut 0,52hectare brut

Emplacements / / / /
réservés (ER)
Ser vi t ude PMLL Servitude relative a protection cor / /
Publiques risque inondation et de prévemrsomsdues

naturels prévisibles, identifiés par le Pl
Prévention des RiegiINaturels
Sites archéologique: / / / /

Eléments identifiés / / / /
au titre
L.1231-511F2° du
C.U.
Espaces Boisés / / / /
Classés (EBC)

Source InfeConcept
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La zone 1AUlGassanova

Extrait du plan de zonage

Source InfeConcept

Extrait des Orientations dOoAm®nag:

Habitat
Individuel

‘ Zone naturelle
| |

o &V
& ) - .

SourceOr i entations doéAm®n pigcenfledo PLUet de Progr an
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